
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bükkaranyos Község 2514 sz. Emőd-
Bükkaranyos összekötő út – 740 hrsz-ú út – 
0193/42 hrsz-ú út – 0176/2 hrsz-ú út – 0197 hrsz-
ú út – 0195 hrsz-ú út által határolt tömbje TRT. 
módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat 
módosítása 
 
Dokumentáció, mely készült a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben 
meghatározott egyszerűsített eljárás keretein belül. 
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ALÁÍRÓLAP 

 

BÜK KAR ANYO S K Ö Z SÉG  
T EL EPÜL ÉSREN D EZ ÉSI  T ERV MÓ D O SÍ T ÁS 20 22 .  

(településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 
 

Bükkaranyos Község 2514 sz. Emőd-Bükkaranyos összekötő út – 740 hrsz-ú út – 0193/42 hrsz-
ú út – 0176/2 hrsz-ú út – 0197 hrsz-ú út – 0195 hrsz-ú út által határolt tömbje TRT. módosítása, 
és a Helyi Építési Szabályzat módosítása, továbbá szükség esetén a kapcsolódó településképi 

eszközök módosításának egyeztetése vonatkozásában 
 
Generál tervező:  NYÍRSÉGTERV Kft. 
Székhely:   4400. Nyíregyháza, Bocskai u. 18. 
Telefon/fax:  (42) 798-754 
Mobil:   (06-30) 606-4245 
E-mail:   nyirsegterv@gmail.com 
Munkaszám:   NYT-TRT-4/2022. 

 
Vezető településrendező tervező 

 
................................................ 

Dudás Ede 
építészmérnök, építész tervező szakmérnök 

okl. településmérnök 
TT-15-0303   

 
TARTALOMJEGYZÉK  
 

CÍMLAP 
ALÁÍRÓLAP 
TARTALOMJEGYZÉK 
TERVEZŐI NYILATKOZAT    
I . TERVEZÉSI ELŐZMÉNYEK, MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ I. – TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA  
III . JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ II. – HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

MÓDOSÍTÁSA 
IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
V. MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
MELLÉKLET: TERVDOKUMENTÁCIÓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nyíregyháza, 2023. január hó 
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TERVEZŐI  NY ILATKOZAT  
 
 
 
 
 
 
Alulírott Dudás Ede településrendező tervező kijelentem, hogy Bükkaranyos Község településrendezési 

eszközök módosítása során a többször módosított, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

évi LXXVIII. törvény előírásait, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. 

(XII.20.) Korm. rendelet előírásait a 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési és tartalmi 

követelményeinek és jelmagyarázatainak, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban Korm. rendelet), és ezek általános érvényű követelményeihez kapcsolódó eseti 

hatósági előírásokat megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos szabványokat (ágazati és szakmai) 

betartottuk, azoktól való eltérés nem vált szükségessé. 

 
 
Nyíregyháza, 2023. január hó 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
................................................ 

Dudás Ede 
építészmérnök, építész tervező szakmérnök 

okl. településmérnök 
                             TT-15-0303   
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I .  TERVEZÉSI  ELŐZMÉNYEK,  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
 
Tervezési előzmények 
 
Bükkaranyos Község Önkormányzata döntött a településrendezési terv módosításáról, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.), az 
„országos településrendezési és építési követelményekről” szóló szintén többször módosított 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) figyelembevételével. A tervezés során a módosítást az 
OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
figyelembevételével kívánja elvégezni, míg az eljárásrendet tekintve a dokumentáció a Korm. rendelet 68. § (1) 
bekezdésben meghatározott egyszerűsített eljáráshoz készült. 
 
A település Önkormányzata, Bükkaranyos Község 2514 sz. Emőd-Bükkaranyos összekötő út – 740 hrsz-ú út – 
0193/42 hrsz-ú út – 0176/2 hrsz-ú út – 0197 hrsz-ú út – 0195 hrsz-ú út által határolt tömbjének, építési 
előírásainak megváltoztatását kezdeményezte. A 0193/20 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa településrendezési terv 
módosítás iránti kérelemmel fordult Bükkaranyos Község Önkormányzatához. Kérelmében az érintett 0193/20 
hrsz-ú ”kivett major” megnevezésű ingatlan jelenleg „gazdasági terület – ipari” besorolás alá tartozik, és kéri a 
terület „különleges mezőgazdasági üzemi terület” besorolását.  
 

 

Átnézeti térkép – forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep 
 
Bükkaranyos Község Önkormányzata Képviselő-testülete Helyi Építési Szabályzatról szóló 14/2008. (VIII.28.) 
önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) tartalmazza Bükkaranyos település közigazgatási területre 
vonatkozó építési szabályokat Az önkormányzati rendelet módosítását az alábbi településfejlesztési döntés útján 
rendeli el, és kezdeményezi:  
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A tervezett módosítás a hatályos településszerkezeti tervet és leírást, illetve a helyi építési szabályzatot és 
szabályozási tervet érinti. A kieső biológiai aktivitásérték szinten tartása releváns, mivel a beépítésre szánt 
területek mértéke nő és új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. A kieső biológiai aktivitásértéket védőerdő 
kialakítással pótoljuk, a tervezési területen. 
 
Adatszolgáltatások 
A településrendezési eszközök módosításához a Megrendelő rendelkezésre bocsájtotta a tárgyi ingatlanra 
vonatkozó 

- földhivatali alaptérképet, tulajdoni lapot, térképmásolatot, korábbi iratokat, valamint 
- a hatályos településrendezési eszközöket. 
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Helyszíni szemle 
A módosításokkal kapcsolatban tervezői helyszíni szemle történt. A területről állapotrögzítő fotók készültek. A 
helyszíni szemle megállapításai a módosítási pontnál rögzítésre kerültek. 
 
A településen jelenleg a következő településfejlesztési, -rendezési eszközök vannak hatályban 

- 46/2008. (VIII.28.) KT.sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv és leírás, 
- 14/2008. (VIII.28.) KT.sz. rendelettel jóváhagyott szabályozási tervet és helyi építési szabályzat 

 
A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között megtekinthető. 
 
Hatályos településkép védelmi eszközök 

- Bükkaranyos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2017. (XII.23.) KT. önkormányzati 
rendelete, Bükkaranyos Község településképének védelméről  

 
A településrendezési eszközök módosítása az OTÉK 2012. augusztus 6.-i tartalmi követelmények szerint, míg az 
eljárásrendet tekintve dokumentáció, készült a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben meghatározott 
egyszerűsített eljárás keretein belül. történik, és a végső szakmai véleményezési szakasz kezdeményezésével 
indul jelen tervdokumentáció alapján. 
 
A lakosság bevonása a településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és a 
településrendezési eszközök, valamint településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítésével, 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 12/2017. (IX.20.) önkormányzati rendelet 
előírásai szerint történik. 
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Megalapozó településszerkezeti vizsgálatok 
 
Településszerkezeti vizsgálat  
A község – nevében is megmutatkozóan – a Bükk lábánál, annak déli, még inkább dombos peremén az Aranyosi 
patak völgyében fekszik, jellemzője tehát a lankás, völgyi fekvés. Az falu elterülése is a völgyi falu jellemzőit 
mutatja, a belterülete 1,97 km2, de jellemzően hosszú és keskeny (a hossza 2,5 km, míg átlagosan 0,8 km 
széles). Táji környezete délről tekintve zsákfekvés hatású, az Aranyosi patak völgye érzékelhetően szűkül, 
ahogyan közeledünk a falu irányába. A völgy délebbi, szélesebb része még kellően lankás ahhoz, hogy 
nagytáblás mezőgazdasági művelésnek adjon teret. A kies mezőgazdasági táj fokozatosan alakul át fás 
legelőként használt dombsággá, de a településtest fölötti erdő már a látványt a távolról uraló Bükk tömbjével 
olvad egybe. 
 
Bükkaranyos településen az utóbbi években jelentősen nőtt a beépíthető lakó- és turisztikai területek iránti igény, 
mivel a közeli Miskolc városban elfogytak a kellemes lakókörnyezetű területek. A község – egyéb bevételi forrás 
hiányában – olyan településfejlesztési politikát választott, hogy növeli a lakóterületeit, illetve nyugodt és tartalmas 
élettér kialakítására tesz erőfeszítéseket. A településképet továbbra sem szándékoznak megváltoztatni, azaz az 
alacsony beépítési mérték és jelentős zöldfelület irányelv megmaradt. Habár a község meghatározó jelentőségű 
védett természeti és épített értékekkel nem rendelkezik, a domborzati adottságok és a meglévő vízfolyások miatt 
korlátozottak a fejlesztési lehetőségek. A településportáinak kialakításában is visszaköszön a kettős 
mezőgazdasági örökség, egyszerre jelennek meg a termőföld hasznosításéra, illetve az erdő hasznosítására 
szolgáló létesítmények.1 
 
A településtest a viszonylag szűk völgyben a kétoldali lankákra felfutó, hosszan elnyúló beépítést mutat. Délről, 
illetve a később kiépülő településrészeknél jellemzően mezőgazdasági művelés alatt álló vagy fás- legelős jellegű 
terület határolja, míg a település magját, illetve az északi lehatárolását már az erdő szegélyezi.  
 
A tervezett beavatkozás belterületen, 2514 - Emõd-Bükkaranyos összekötő út, szelvényszám: 5 km 60 m-nél 
közelíthető meg. A telekszerkezet a tervezési terület és környezetének túlnyomó része mezőgazdasági terület, 
nagytáblás szántóföldi kultúrákkal, és volt TSZ majorokkal. A tervezési terület aránylag alacsony intenzitással 
beépített, ingatlan-nyilvántartási adatokkal összevetve kicsivel több mint 2%. Az épületek funkciója 
mezőgazdasági jellegű, különféle tároló épületek, állattartó jellegű épületek, és a tulajdonos és az alkalmazottak 
számára a munkát segítő épületek. 
 
Az önkormányzat településrendezési eszközök módosításával kívánja a település szabályozási előírásait 
pontosítani, beépíthetőségét a tulajdonosi igényekhez alakítani. Jelenlegi módosítások célja a kisvállalkozók 
fejlesztési célú tevékenysége kereteinek véglegesítése az érintett tömbökben, illetve a további fejlesztések 
építésügyi hatósági feltételeinek biztosítása, illetve fejlesztésekhez köthető pályázati szempontok érvényesítése.  
 
A településrendezési terv módosítás hatására, annak eredményeképpen a Község területének 
településszerkezete változik, mezőgazdasági üzemi terület kerül kijelölésre, de a településszerkezet racionális és 
rendezett marad. Mezőgazdasági vállalkozások szempontjából frekventált, és már kiépült mezőgazdasági üzemi 
infrastruktúrával rendelkező területeken kerül sor a módosításra.  
 
A tervezett épületek általános leírása 
A meglévő mezőgazdasági telephelyen tereprendezés után, részben két bontandó épület helyén, komplex 
telephelyfejlesztés keretében 1 darab 19x48 méter raszter méretű többfunkciós csarnok, 1 darab 38x72 méter 
raszter méretű juhakol, valamint 3 darab 19x30 méter raszter méretű fedett szénatároló épül. 
 
Mellékelten csatoljuk az építész iroda, a Miskolci Mérnök Kft. terveit és műszaki leírás részleteit, a tervező 
hozzájárulásával. 
 
 
 
 
 

 
1 Arculati Kézikönyv 
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Építész helyszínrajz 
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A tervezési területen az alábbi építmények elhelyezését kívánják megoldani – részletezve 
I. 3554 Bükkaranyos külterület Bodó tanya 1. hrsz.:0193/20 alatti területen komplex telephelyfejlesztés 

keretében építendő I. jelű fedett szénatároló 
Tervezési feladat: 
A kelet-nyugati hossztengelyű I. jelű fedett szénatároló 19x30 méter raszter mérettel és 21,40x31,40 
méteres aljzattal készül. 
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II. 3554 Bükkaranyos külterület Bodó tanya 1. hrsz.:0193/20 alatti területen komplex telephelyfejlesztés 
keretében építendő II. jelű fedett szénatároló 
Tervezési feladat: 
Az észak-déli hossztengelyű II. jelű fedett szénatároló 19x30 méter raszter mérettel és 21,40x31,40 
méteres aljzattal készül. 
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III. 3554 Bükkaranyos külterület Bodó tanya 1. hrsz.:0193/20 alatti területen komplex telephelyfejlesztés 
keretében építendő III. jelű fedett szénatároló 
Tervezési feladat: 
A kelet-nyugati hossztengelyű III. jelű fedett szénatároló 19x30 méter raszter mérettel és 21,40x31,40 
méteres aljzattal készül. 
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IV. 3554 Bükkaranyos külterület Bodó tanya 1. hrsz.:0193/20 alatti területen komplex telephelyfejlesztés 
keretében építendő juhakol 
Tervezési feladat: 
Az észak-déli hossztengelyű juhakol 38x72 méter raszter mérettel és 38,10x71,70 méteres befoglaló 
mérettel készül, melynek egészében juhakol kerül kialakításra, melyen belül az épület hossztengelyével 
párhuzamosan két átjárható etető és közlekedési folyosó kerül kialakításra. Ezektől jobbra és balra 12-
12, összesen 48 db mozgatható, acél szerkezetű karám kerül kialakításra. 
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V. 3554 Bükkaranyos külterület Bodó tanya 1. hrsz.:0193/20 alatti területen komplex telephelyfejlesztés 
keretében építendő többfunkciós csarnok 
Tervezési feladat: 
Az észak-déli hossztengelyű többfunkciós csarnok 19x48 méter raszter mérettel és 19,23x48,80 
méteres befoglaló mérettel készül, melynek északi oldalán ömlesztett terménytároló, a déli oldalán 
zsákos terménytároló, iroda, étkező, öltöző, közlekedő, zuhanyzó és wc kerül kialakításra. Az ömlesztett 
terménytárolót a többi funkció helyiségeitől 3,0 magas monolit vasbeton lábazati falra szerelt 10 cm 
vastag, tetősík fölé emelt 30 perces tűzállóságú szendvicspanel tűzfal választja el. 
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Fotódokumentáció – forrás: google.com 
 

 
 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
15 Bükkaranyos Község TRT. módosítása 2022. 

Fotódokumentáció tervezési terület és környezete – forrás: saját készítés 

  

 

   

 

   

 

   


