
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

BÜKKARANYOS KÖZSÉG 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁS 2021. 

Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – Rákóczi F. 
u. – 34 hrsz-ú út által határolt tömbje 

TRT. módosítása, és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTÉK 2012. 
augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 

figyelembevételével készült, a rendelet 42.§-nak megfelelő  
tárgyalásos eljárás véleményezési dokumentációja 
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ALÁÍRÓLAP 

 

BÜK KAR ANYO S K Ö Z SÉG  
T EL EPÜL ÉSREN D EZ ÉSI  T ERV MÓ D O SÍ T ÁS 20 21 .  

(településszerkezeti terv és leírás, helyi építési szabályzat és szabályozási terv) 
Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – Rákóczi F. u. – 34 hrsz-ú út által határolt 

tömbje TRT., és a Helyi Építési Szabályzat módosítása 
továbbá szükség esetén a kapcsolódó településképi eszközök módosításának egyeztetése 

vonatkozásában 
 
Generál tervező:  Dudás Ede E.v.     
Székhely:   4431. Nyíregyháza, Napfény u. 5. 
Telefon/fax:  (42) 421-303 
Mobil:   (06-30) 606-4245 
E-mail:   dudas.ede1@t-online.hu 
Munkaszám:   K-E-21/17. 

 
Vezető településrendező tervező 

 
................................................ 

Dudás Ede 
építészmérnök, építész tervező szakmérnök 

okl. településmérnök 
TT-15-0303   

 
Közlekedés tervező: 

 
................................................ 

Kulcsár Gusztáv 
Okl. Építőmérnök 

Tkö 15-0300 
 
TARTALOMJEGYZÉK  
 

CÍMLAP 
ALÁÍRÓLAP 
TARTALOMJEGYZÉK 
TERVEZŐI NYILATKOZAT    
I . TERVEZÉSI ELŐZMÉNYEK, MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ I. – TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA  
III . JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ II. – HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

MÓDOSÍTÁSA 
IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
V. MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
MELLÉKLET: TERVDOKUMENTÁCIÓ 

 
 
Nyíregyháza, 2022. július hó 
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TERVEZŐI  NY ILATKOZAT  
 
 
 
 
 
 
Alulírott Dudás Ede településrendező tervező kijelentem, hogy Bükkaranyos Község településrendezési 

eszközök módosítása során a többször módosított, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

évi LXXVIII. törvény előírásait, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. 

(XII.20.) Korm. rendelet előírásait a 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési és tartalmi 

követelményeinek és jelmagyarázatainak, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban Eljr.), és ezek általános érvényű 

követelményeihez kapcsolódó eseti hatósági előírásokat megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos 

szabványokat (ágazati és szakmai) betartottuk, azoktól való eltérés nem vált szükségessé. 

 
 
Nyíregyháza, 2022. július hó 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
................................................ 

Dudás Ede 
építészmérnök, építész tervező szakmérnök 

okl. településmérnök 
                             TT-15-0303   
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I .  TERVEZÉSI  ELŐZMÉNYEK,  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
 
Tervezési előzmények 
 
Az előterjesztéssel /építési előírások módosításával/ elérni kívánt településpolitikai cél 
Bükkaranyos Község Önkormányzata döntött a településrendezési terv módosításáról, az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.), az 
„országos településrendezési és építési követelményekről” szóló szintén többször módosított 253/1997. (XII. 20.) 
Korm. számú kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) figyelembevételével. A tervezés során a módosítást az 
OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési követelményeinek és jelmagyarázatának 
figyelembevételével kívánja elvégezni, míg az eljárásrendet tekintve „a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről” szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet előírásait alkalmazzuk.  
 
A település Önkormányzata Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – Rákóczi F. u. – 34 hrsz-ú út 
által határolt tömbjének, építési előírásainak megváltoztatását kezdeményezte. Az ingatlan tulajdonosa 
településrendezési terv módosítás iránti kérelemmel fordult Bükkaranyos Község Önkormányzatához. 
Kérelmében az 12/1 hrsz-ú ingatlan tömbjét érintő szabályozási tervet javasolta megváltoztatni, a tervezett 
lakóutat leszüntetni, és előkert értéket kérte módosítani. A 12/2 hrsz-ú ingatlanon a tervezett lakóutat javasolt 
megszűntetni. 
 

  
Átnézeti térkép – forrás: http://web.okir.hu 
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A Képviselő-testületi előterjesztés szükségességének okai 
 
Bükkaranyos Község Önkormányzata Képviselő-testülete Helyi Építési Szabályzatról szóló 14/2008. (VIII.28.) 
önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) tartalmazza Bükkaranyos település közigazgatási területre 
vonatkozó építési szabályokat Az önkormányzati rendelet módosítását az alábbi településfejlesztési döntés útján 
rendeli el, és kezdeményezi a településrendezési terv módosítását: 
 
A tervezett módosítás, mely alapvetően a szabályozási tervet érinti, vegyes területi jellegű lenne, a terület-
felhasználás változni fog, abban a tekintetben, hogy a kikerülő út helyére is vegyes területfelhasználás kerül, 
tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is 
érint. Emellett ez a módosítás a kieső biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében a terület kapcsán a 
számítás elvégzése indokolt, mivel új beépítésre szánt terület is bővítésre kerül, a tervezett útterület terhére.  
 

 
Ortofotó – forrás: www.e-kozmu.hu 
 
A tervezési területen, településközpont vegyes területén elhelyezhető: 
− lakóépület, 
− igazgatási épület, 
− kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely épület, 
− egyéb szórakoztató közösségi épület, 
− egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
− sportlétesítmény, 
− parkolóház, üzemanyagtöltő 
 
A természeti környezet, a Bükk-hegység közelsége, az erdők, patakok kedvező lehetőségeket kínál a természet 
közeli turizmus számára is. A kistérség kulturális értékei az egyházi építmények, emlékművek valamint a 
környező települések értékei kedvező lehetőséget nyújtanak az öko- és történelmi turizmus felé érdeklődök 
számára is. A településfejlesztés fontos eleme a gazdaságilag több lábon állás. A turizmus fejlesztése jövedelmet 
teremt az ebből élő lakosságnak, valamint multiplikátor hatása révén a turizmust kiszolgáló ágazatokat fejleszti. A 
turisztikai adottságok kihasználása elősegíti a vendégforgalom, a településen töltött éjszakák számának 
növelését. 
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A tervezett módosítás során kialakult települési környezetben, jelenleg is beépítésre szánt területen, az övezeti 
előírások módosítása, különleges terület kialakítása a cél. Az OTÉK és a módosított Helyi Építési Szabályzat által 
biztosított terület-felhasználás révén, a terület hasznosításához szükséges épülettípusok létesítésének 
lehetőségével, a kereskedelmi funkció bővülhet a településen, újabb munkahelyeket teremtve javítja a település 
versenyképességét. A terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó 
leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint a tervezett módosítás. 
 
Az önkormányzat településrendezési eszközök módosításával kívánja a település szabályozási előírásait 
pontosítani, beépíthetőségét javítani. Jelenlegi módosítások célja az Önkormányzati célú fejlesztési célú 
tevékenység kereteinek véglegesítése az érintett tömbökben, illetve a további fejlesztések építésügyi hatósági 
feltételeinek biztosítása, illetve fejlesztésekhez köthető pályázati szempontok érvényesítése. A 
településrendezési terv módosítás hatására, annak eredményeképpen a Község területének településszerkezete 
minimális mértékben változik, a vegyes terület mértéke nő, de a településszerkezet racionális és rendezett 
marad. Közösségi szempontból frekventált, kiépült infrastruktúrával rendelkező területeken kerül sor a 
módosításra.  
 
A természeti környezet, a települést átszelő patak, kedvező lehetőségeket kínál a természet közeli turizmus 
számára is. A kistérség kulturális értékei az egyházi építmények, valamint a környező települések értékei 
kedvező lehetőséget nyújtanak az öko- és történelmi turizmus felé érdeklődök számára is. A településfejlesztés 
fontos eleme a gazdaságilag több lábon állás. A turizmus vagy a kereskedelem fejlesztése jövedelmet teremt az 
ebből élő lakosságnak, valamint multiplikátor hatása révén a turizmust kiszolgáló ágazatokat fejleszti. A turisztikai 
adottságok kihasználása elősegíti a vendégforgalom, a településen töltött éjszakák számának növelését. 
 
A tervezett módosítás során kialakult települési környezetben, a módosítási pont szerint, jelenleg is beépítésre 
szánt területen, az övezeti előírások módosítása, egységes vegyes terület kialakítása a cél. Az OTÉK és a 
módosított Helyi Építési Szabályzat által biztosított terület-felhasználás révén, a terület hasznosításához 
szükséges épülettípusok létesítésének lehetőségével, a kereskedelmi funkció bővülhet a településen, újabb 
munkahelyeket teremtve javítja a település versenyképességét. A tervezett módosítás során a terület-
felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi 
építési szabályzatot is érint. A tervezett módosítás során különleges beépítésre szánt terület kialakítása a cél. 
 
A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá 
tartozó leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint. A tervezett módosítás során a 12/1, 12/2 
hrsz-ú ingatlan keleti szélén útterület leszüntetése történne meg, övezeti besorolását javasolt megváltoztatni 
közlekedési terület – közúti övezetéből, településközpont vegyes terület övezetébe (övezeti jel: Vt). Az elvárt 
eredmény az, hogy a területi kihatások megismerésre kerüljenek, a lakosság igénye és a civil szervezetek 
véleménye maradéktalanuk kielégítésre kerüljenek. A területfejlesztés az épített környezet alakításával és 
védelmével összhangban legyen, és a Vállalkozói szféra terület-felhasználási igénye kielégítésre kerüljön. 
 
A többször módosított, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény előírásait, 
az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet előírásait a 
2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési és tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatainak, valamint 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 
(a továbbiakban Eljr.), és ezek általános érvényű követelményeihez kapcsolódó eseti hatósági előírásokat 
megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos szabványokat (ágazati és szakmai) betartottuk, azoktól való 
eltérés nem válik szükségessé 
 
A lakosság bevonása a településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és a 
településrendezési eszközök, valamint településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítésével, 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 12/2017. (IX.20.) önkormányzati rendelet 
előírásai szerint történik. 
 
A településrendezési eszközök módosításának, valamint településképi eszközök módosításának eljárásrendjét a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) szabályozza.  
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Az eljárás kezdeményezéséhez szükséges a módosítás megindításáról szóló önkormányzati döntés 
meghozatala, illetve a terület, „kiemelt fejlesztési területté” történő nyilvánítása. Mivel az Önkormányzat a 
fentieknek eleget tett, javasolom a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés figyelembevételével tárgyalásos eljárás 
keretében történjen a településrendezési eszközök módosításának egyeztetése. 
 

"32. § (6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 
településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és 
egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt 
indokolt, 

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet 
következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt 
indokolt, vagy 

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása 
miatt indokolt."  
 
Mivel hivatkozott jogszabályhelynek megfelel a javasolt módosítás, ezért a Rendelet 42.§-nak megfelelő 
tárgyalásos eljárás egyeztetési dokumentációt készítjük el, és egyeztetési eljárást is ennek megfelelően 
folytatja le az önkormányzat. 
 
A településrendezési terv módosításának várható hatásai 
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik 
arról, hogy mely esetekben kötelező a környezeti vizsgálat lefolytatása, továbbá arról is, hogy a várható 
környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége 
a település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál és azok módosítása 
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arról is, hogy a terv, illetve program kidolgozásáért felelős szerv (a 
továbbiakban: kidolgozó) állapítja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a környezeti vizsgálat 
szükségességének eseti eldöntésére kötelezett körbe. 
 
A település Önkormányzata kérelem alapján a település ellátását segítő kereskedelmi fejlesztését határozta el, 
vegyes területi övezeti előírásait érintő, beruházást segítő módosítást kezdeményezett. Ezzel gazdaságfejlesztés 
témakörében kíván a térségi fejlesztési terveknek megfelelni. Az Önkormányzat a hatályos településrendezési 
tervébe beillesztette, annak lehetőségét, hogy új arculatot adjon a településrésznek. Viszont a településrendezési 
terv egyes előírásai az érintett tömb esetében ellehetetlenítette a fejlesztési elképzeléseket.  
 
A településrendezési terv módosítás hatására, annak eredményeképpen a Község települési területének 
szerkezete változik, szabályozási tervét a módosítás szintén érinti. Az igazgatási területen e módosítás, a 
természeti értékek, a védett területek és a védettségre tervezett területekben változást nem jelent. A Hosszútávú 
Településfejlesztési Koncepcióban elhatározottakat a módosítás nem érinti. Az önkormányzat a 
településrendezési eszközök segítségével kívánja a vállalkozói szektort, gazdasági tevékenységhez kapcsolódó 
intézményhálózat szerepét a településen erősíteni a módosítás esetében, a környezeti szempontokat érvényre 
juttatása mellett.  
 
A kérelmezett korrekciókat a terület infrastrukturális ellátottsága, logisztikai kapcsolatai, kiépített útcsatlakozása, 
a környező épületek, építmények köre indokolja. A településközponti karakter és településkép, 
településszerkezet, a „településperemek” védelme, és megőrzése kiemelten fontos feladat. A település 
Önkormányzata mindezek alapján döntött a hatályos településrendezési eszközök módosítása vonatkozásában. 
A településrendezési terv módosítás hatására, annak eredményeképpen a módosítás környezetében a Község 
érintett települési területei, a településszerkezete változik, viszont racionális és rendezett marad. A tervmódosítás 
a területi terhelés csökkentését, a jelenlegi használattól eltérő terület-használati változások csökkentését célozza. 
A környezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjából bekövetkező hatások (földre, levegőre, vízre, 
élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi részeként az építészeti és régészeti örökségre) csökkennek. A 
környezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tájra, településre, klímára, természeti 
(ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, nem érintik hátrányosan. A Natura 2000 területek állapotára, állagára és 
jellegére, valamint e területeken lévő élőhelyek és fajok kedvező természetvédelmi helyzete megmaradásának, 
fenntartásának, helyreállításának, fejlesztésének lehetőségeire nincs hatással.  
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Új környezeti konfliktusok, problémák megjelenése, meglévők felerősödése, nem várható. A településszerkezetet 
meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, új beépítésre szánt terület kijelölés az útterület 
megszüntetése miatt van tervezve, és nem történik meglévő, valós zöld, vízgazdálkodási, erdő- és 
természetközeli terület megszüntetése, mivel a tervezési területek a javasolt használatra alkalmas állapotban 
vannak, roncsolt, művelésből kivont területként funkcionálnak. 
 
Jelenlegi módosítások célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesítése, illetve az ehhez szükséges 
építészeti, építéshatósági feltételek biztosítása. A településrendezési terv módosítás hatására, és annak 
eredményeképpen a Község települési területe nem, településszerkezete kismértékben változik, viszont 
racionális és rendezett marad. A településrendezési eszközök módosítására a kérelmezők és a területek 
természeti környezete és építészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmükre kerül sor. A területen 
jelentős zöldterület kerül megvalósításra, mely az ökológia szempontokat erősíti. A tervezési területen a 
lehetőségek bővülésével kell számolni, az új terület-felhasználás, és a beépítés intenzitásának kismértékű 
növelése esetén, az alábbi hatások mellett: 

- Társadalmi hatása, hogy a területen csak a meglévő tevékenységek folytathatók tovább az új 
településrendezési előírások hatálybelépéséig, valamint azok hatálybelépését követően a tervezési 
területtől kellő távolságra fekvő lakóterületek, táji környezet jelentős többlet terhelését nem eredményező 
beruházások megvalósulása biztosított.  

- Gazdasági hatása, hogy a jelenlegi tervek által megengedett fejlesztés gazdaságélénkítő hatása 
elmarad, lényeges szempont ezen hatásokat inkább felerősíteni, a módosítások által.  

- Költségvetési hatása az esetleges vállalkozói tevékenységből adódóan, a helyi adóbevételek 
elmaradása, bár az csak további, konkrét vizsgálatokkal állapítható meg, hogy ennek mekkora része a 
más, helyi vállalkozásoktól elszívott rész.  
 

A Hosszútávú Településfejlesztési Koncepcióban elhatározottakat a módosítások nem érintik. Az igazgatási 
területen a módosítások, a természeti értékek, a védett területek és a védettségre tervezett területekben változást 
nem jelent.  Mára egyértelművé vált, hogy a fenntartható településfejlesztés a 2021-2027-os többéves Európai 
Uniós pénzügyi időszak egyik kulcs prioritása lesz. Az új fejlesztési periódusra való felkészülés keretében így 
aktuálissá vált az immár 10 éves koncepcionális és stratégiai dokumentum felülvizsgálata. A Község 
dokumentumai egyértelműen illeszkednek a magasabb rendű területrendezési dokumentumokhoz, ilyen 
szempontból módosítás nem szükséges. Az önkormányzat a tervezett fejlesztések végrehajthatósága, valamint a 
feltárandó területi korlátok és potenciális konfliktusok kezelése érdekében tervezetten módosította és módosítja a 
településrendezési eszközöket. Ezen eszközök alapvetően befolyásolják a terület-felhasználás módját, a fizikai 
infrastruktúra térbeli rendjét, ezáltal pedig a társadalmi, gazdasági és környezeti folyamatok térbeli megjelenését 
(közintézmények elérhetősége, munkahelyek elhelyezkedése, utazási szokások, zöldfelületek és közösségi terek 
kihasználtsága, települési klíma stb.). 
 
A térségi területrendezési tervekkel való vizsgálat alapján kijelenthető, hogy az országos és térségi övezetekkel 
való érintettsége, nem befolyásolja a TRE-módosítást.  
 
A vegyes terület övezeti előírásainak módosításával, a tervezési területen, a területen nyilvántartott régészeti 
helyek, a tájhasználat egységes védelme biztosítható. Az építésre vonatkozó közműellátási kötelezettségek 
biztosítják a levegő, a talajfelszín, a talaj, a víz, a talajvíz védelmét, a természet, a táj zavartalanságát, az épített 
környezet, a műemlékek, régészeti emlékek, helyi értékek védelmét, nem váltanak ki a környezetre káros hatást, 
megőrzik, fenntartják a környezet jelenlegi minőségét a jövő generációi számára. A táj és település egymáshoz 
viszonyított kapcsolata harmonikus, a község kiváló környezetminőséggel rendelkezik, ahol védett természeti 
értékek, régészeti területek, műemlékek találhatók. Jelenleg környezetkárosító források, hatások, amelyek 
visszafordíthatatlan változást okozhatnának ezeknek állapotában, nem találhatóak.  
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Megalapozó településszerkezeti vizsgálatok 
 
A településen jelenleg a következő településfejlesztési, -rendezési eszközök vannak hatályban 

- 46/2008. (VIII.28.) KT.sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv és leírás, 
- 14/2008. (VIII.28.) KT.sz. rendelettel jóváhagyott szabályozási tervet és helyi építési 

szabályzat, 
- Bükkaranyos Község Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2017. (XII.23.) KT. 

önkormányzati rendelete, Bükkaranyos Község településképének védelméről  
 
Településszerkezeti vizsgálat  
A község – nevében is megmutatkozóan – a Bükk lábánál, annak déli, még inkább dombos peremén az Aranyosi 
patak völgyében fekszik, jellemzője tehát a lankás, völgyi fekvés. Az falu elterülése is a völgyi falu jellemzőit 
mutatja, a belterülete 1,97 km2, de jellemzően hosszú és keskeny (a hossza 2,5 km, míg átlagosan 0,8 km 
széles). Táji környezete délről tekintve zsákfekvés hatású, az Aranyosi patak völgye érzékelhetően szűkül, 
ahogyan közeledünk a falu irányába. A völgy délebbi, szélesebb része még kellően lankás ahhoz, hogy 
nagytáblás mezőgazdasági művelésnek adjon teret. A kies mezőgazdasági táj fokozatosan alakul át fás 
legelőként használt dombsággá, de a településtest fölötti erdő már a látványt a távolról uraló Bükk tömbjével 
olvad egybe. 
 
Bükkaranyos településen az utóbbi években jelentősen nőtt a beépíthető lakó- és turisztikai területek iránti igény, 
mivel a közeli Miskolc városban elfogytak a kellemes lakókörnyezetű területek. A község – egyéb bevételi forrás 
hiányában – olyan településfejlesztési politikát választott, hogy növeli a lakóterületeit, illetve nyugodt és tartalmas 
élettér kialakítására tesz erőfeszítéseket. A településképet továbbra sem szándékoznak megváltoztatni, azaz az 
alacsony beépítési mérték és jelentős zöldfelület irányelv megmaradt. Habár a község meghatározó jelentőségű 
védett természeti és épített értékekkel nem rendelkezik, a domborzati adottságok és a meglévő vízfolyások miatt 
korlátozottak a fejlesztési lehetőségek. 
 
A településportáinak kialakításában is visszaköszön a kettős mezőgazdasági örökség, egyszerre jelennek meg a 
termőföld hasznosításéra, illetve az erdő hasznosítására szolgáló létesítmények.1 
 
A településtest a viszonylag szűk völgyben a kétoldali lankákra felfutó, hosszan elnyúló beépítést mutat. Délről, 
illetve a később kiépülő településrészeknél jellemzően mezőgazdasági művelés alatt álló, vagy fás- legelős 
jellegű terület határolja, míg a település magját, illetve az északi lehatárolását már az erdő szegélyezi.  
 
A tervezett beavatkozás belterületen, 2514 - Emõd-Bükkaranyos összekötő útról lecsatlakozó (szelvényszám: 6 
km 360 m) úton közelíthető meg.  
 
A telekszerkezet a vegyes terület esetében hagyományosan kialakult: 20-30 m széles és jellemzően 100 m mély. 
Mindegyik lakóháztípus jelen van, de folyamatos átépülés az 1950 előtti épületek elbontásával és az új épületek 
1990 utáni karakter szerinti új építésekkel. 
 
A tervezési területen, településközpont vegyes területén továbbra is elhelyezhető lakóépület, igazgatási épület, 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely épület, egyéb szórakoztató közösségi épület, egyházi, 
oktatási, egészségügyi, szociális épület, sportlétesítmény, parkolóház, üzemanyagtöltő 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Arculati Kézikönyv 
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Fotódokumentáció 
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„Alaptérkép T-1 tervlap” 
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!

DUDÁS EDE
okl. településmérnök

TT-15-0303

JELMAGYARÁZAT

VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET HATÁRA

E

A MUNKA MEGNEVEZÉSE:

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Alaptérkép

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Bükkaranyos Község
Településrendezési Terv

BÜKKARANYOS KÖZSÉG
Önkormányzat

2021.10.hó T-1K-E-21/17.
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II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

Határozat-tervezet  
 
 

Bükkaranyos Község  
Önkormányzat  

…/2022.(…. ….) számú határozata  
BÜKKARANYOS KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK ÉS A SZERKEZETI TERV LEÍRÁSÁNAK 

MÓDOSÍTÁSÁRÓL 
 
 
 
 
Tárgy:  
Bükkaranyos Község 46/2008. (VIII.28.) számú Önkormányzati határozattal jóváhagyott Településszerkezeti 
tervének módosítása.  
 

1.) A Képviselő-testület Bükkaranyos Község Településszerkezeti Tervének módosítását, jelen határozat 1, 
2. számú melléklete szerint jóváhagyja.  
Rajzszám: T-2.b  
A Településszerkezeti Terv módosítással nem érintett részei hatályban maradnak.  

 
2.) A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során megállapított 

Településszerkezeti Tervben és az elválaszthatatlan részét képező Településszerkezeti Terv 
Leírásában foglaltakat együttesen kell alkalmazni.  

 
 
 
 
Felelős:  Polgármester 
Határidő:  Folyamatosan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Melléklet:   
- A …./2022. (… …) határozat 1.sz. melléklete 
- A …./2022. (… …) határozat 2.sz. melléklete: T-2.b tervlap 
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A …./2022. (… …) határozat 1.sz. melléklete 
 
MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
 Területfelhasználás besorolásának módosítása. 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – 
Rákóczi F. u. – 34 hrsz-ú út telektömbjére vonatkozó 
TRT. módosítása 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: 46/2008. (VIII.28.) KT.sz határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
A tervezett módosítás során a tömb egységes kezelése érdekében, településközpont vegyes terület Vt előírásai 
kialakítása javasolt a tervezési területen. A tervezett módosítás során a terület-felhasználás változni fog, tehát a 
településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó leírást érintünk. 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b tervlap) 
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JELMAGYARÁZAT 
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A …./2022. (… …) határozat 2.sz. melléklete 
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!

DUDÁS EDE
okl. településmérnök

TT-15-0303

TERVEZETT ÁLLAPOT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
M=1:4 000

JELMAGYARÁZAT

E

A MUNKA MEGNEVEZÉSE:

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Tervezett állapot településszerkezeti terv

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Bükkaranyos Község
Településrendezési Terv

BÜKKARANYOS KÖZSÉG
Önkormányzat

2021.10.hó T-2.bK-E-21/17.
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 
Rendelet-tervezet  

 
Bükkaranyos Község Önkormányzata Képviselő-testületének 11/2022. (VII.1.) önkormányzati rendelete 

 
Bükkaranyos Község szabályozási tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról szóló 14/2008. (VIII.28.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 
 
 
Bükkaranyos Község Önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában, kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (4) 
bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 
partnerségi egyeztetést követően az alábbiak rendeletet alkotja:  
 
 

1. § 
A Bükkaranyos Község 14/2008.(VIII.28.) sz. rendelete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 14/2008.(VIII.28.) 
önkormányzati rendelet 2.§ 1. pontjában a „b szabályozási” szövegrész helyébe a „b, illetve T-3.b.I. 
Szabályozási” szöveg lép.  
 

2.§ 
A Bükkaranyos Község 14/2008.(VIII.28.) sz. rendelete a Helyi Építési Szabályzatról szóló 14/2008.(VIII.28.) 
önkormányzati rendelet 2. számú melléklete, az 1. sz. melléklete szerint módosul. 
  
 

3.§ 
A rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő második napon hatályát veszti.  
 
  
 
    Nagy Lajos                     Lőrincz Sándorné  
  polgármester              jegyző 
 
 
Az önkormányzati törvényben biztosított jogkörömben eljárva a …/2022.(… …) önkormányzati rendeletet – mely 
Bükkaranyos Község szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló többször módosított 14/2008. 
(VIII.28.) önkormányzati rendelet módosításáról szól – 2022. …………….hó…….napján kihirdetem. 
 
Bükkaranyos, 2022. ………………..hó…..nap 
 
 
 
 
         Lőrincz Sándorné 
               jegyző 
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A …../2022. (… …) Önk. rendelet 1.sz melléklete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



35

38

36

37

32

31

187

(457/2)

79

458

Báthori István utca
(572)

605

606

607

608

609

163 135

160

191

190

161

1587 6
8

Rákóczi Ferenc út

3

188

4

189

156/2

3
5

155/2

159

134

143

155/1

157

186/4

F
el

sz
ab

ad
ító

k 
út

ja

142/2

Vörösmarty Mihály út

142/1

9

11

7

(129)

1

(1
72

) 13
2/

2

133

138

137/1

(1
50

)

139/1

136

137/2

(1
40

)

144/1

164

139/2

50/A

153 2

151

156/1

(3)

528

kt

527/1

48

út

99/C

(2)

526
(527/2)

525

út
83

104

85

106

Napközi otthon

87

99
459

460

Áruház

464

461

89

462

kt

149

145

463

144/2

147

466/4

6 7

466/5

467

1
146

465

91 93
95

97

466/3

34/a

610

611

612

613

617

614

71

73
75

77
46

65

67

69

42

44

518/2

615

524

34

36

52
0/

2

40

521

61

63

522/1

28

53

51
616

523
522/2

52
0/

1

618

59

55

57

518/3

út

86

(88)

84

19

83

Tűzoltóság
105

473

469

101

471/246
8

471/3

476

47

49

20

22

471/4

126

475/1

24
26

514

475/2

517

518/1

124
109

107

515
516

113

115
117

134

482

481

477

479

130

480

128

122

478

103

132111

(466/6)

471/1

118

14/1

116

4

Kultúrház

18

13

6

112

ár
ok

5

(10)

kt
(131)

90

kt

132/1

12215

11

26/1

24/2

kt

125
142

119

123

121

144

(25/2)

136

138

140

146

26/2

40

41/1

39

25/1

20

22

21
28/2

(34) út

33

30

23

24/1

29

81/2

14/2

15/1

(80)

81/1

19

út

temető

619 620 621/1 43

18 513/2
483 41/4 43/2

a a
K 6 K 6a

a
a

K 6
K 6

Sz 6

Sz 6

15
48

15
5115

49

1571

1572

1573

Sz 6

a

15
52

1574

Sz 6

R 6

R 6

R 6

R 6

15
54

15
65

/1

15
6415

6315
6115

60

15
6715
65

/2

15
59

15
68

15
69

K 6

a

15
70

Gy 5

15
55

15
56

15
58

K 6

Sz 6

Gy 5
Sz 6

K 6
K 6K 6

K 6
Sz 6

Sz 6
K 6

K 6Sz 6

a R 6

Gy 6

a

a

a
a

Sz 6

K 6
R 6
Gy 6

a
1609/3

(1575) Sz 6
út

1616

1617
1618

1619
1620
1621

1622

1623
1624

1615
1614

1613

1612

1625

0189/3

Sz 5

Sz 5

ú
t

R 6

Sz 5

(0186)

(0185)

0187

0189/1

0189/2

7

112/A

132/3

4

C
sá

sz
ár

 P
ét

er
 ú

t

(1
41

)
(148)Vörösm

arty M
ihály út

R
ad

nó
ti 

M
ik

ló
s 

út

Felszabadítók útja(154)

12/2

15/4

120

15/3

120/A

27

114

12/1
telephely

130/3

130/1

130/2

13

(78/2) Petőfi Sándor utca

kt.

(78/1)

kt.(412/3)

Általános iskola

82

28/1

út

17
vm

(2
7)

Császár P
éter u

tca

Rákóczi Ferenc utca

(79)

ár
ok

(9
)

árok

(16)

árok
(85)

árok

(87)

(4
72)

árokár
ok

(474)

ár
ok

(5
19

)

(0183/1)

Községháza

8/2

62
1/

2 45
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A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Bükkaranyos Község
Településrendezési Terv

BÜKKARANYOS KÖZSÉG
Önkormányzat

2022.07.hó T-3.b-I.K-E-21/17.
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Hatásvizsgálat 
 
1. 
A 2011 január 1.-jetől hatályos, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 17. §-a 
szerint: 
17. § (1) A jogszabály előkészítője – a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes 
hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit. Az előzetes hatásvizsgálat 
eredményéről... önkormányzati rendelet esetén a helyi önkormányzat képviselő-testületet tájékoztatni kell […] 
(2) A hatásvizsgálat során vizsgálni kell 

a) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen 
aa) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait, 
ab) környezeti es egészségi következményeit, 
ac) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint 

b) a jogszabály megalkotásának szükségességet, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit,  
c) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi es pénzügyi feltételeket”. 

 
2. 
„A Helyi Építési Szabályzatról” szóló rendelet tervezetében (a továbbiakban Tervezet) foglaltak várható hatásai – 
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők. 
 
I. A végrehajtás és az alkalmazhatóság feltételei 
A végrehajtás során szükséges az, hogy a köz-, illetve a szakigazgatás rugalmasan, gyorsan, szakszerűen 
alkalmazza, teljesítse a tervben szereplő lehetőségek figyelembe vételével az elvárt és teljesíthető lakossági, és 
befektetői igényeket. Rövidtávon célszerű a település szabályozási elemeinek teljes felülvizsgálata. Mindezen 
célok megvalósításához az állami, az önkormányzati és a szolgáltató szereplők rugalmas, gyors együttdolgozása 
szükséges. 
  
II. Társadalmi hatások összefoglalása 
Elsődleges hatások: 
Az elvárt eredmény az, hogy a különleges területek kialakítási lehetőségei bővüljenek, fejlődjön a turisztikai 
intézményhálózat, az ezekkel kapcsolatos előírások megjelenjenek a rendeletben, illetve azok pontosítása 
megtörténjen. 
 
Másodlagos hatások: 
Az elvárt eredmény az infrastruktúra fejlesztés révén, a Községben a közösségi érdekek érvényesüljenek. 
  
III. Társadalmi költségek 
Nincs olyan konkrét társadalmi csoport, amelyekre nézve hátrányt okozna a szabályozás módosítása. A tervezett 
módosítás intenzitásnövekedést alapvetően nem okoz.  
 
IV. Költségvetési hatások 
Nincs azonnal jelentkező kötelező költségvetési kiadás. Bevételek tekintetében a helyi IPA, építmény és egyéb 
adóbevételek nőnek. A foglalkoztatás javításával javulnak a Község gazdasági ellátó-szolgáltató szerepei, 
javítandó a Község e településrészt érintő kommunális-szolgáltató szerepe. 
 
V. Egészségügyi hatások 
A tervezett módosítások egészségügyi hatása nem releváns. 
 
VI. Környezeti hatások 
Nincsenek káros környezeti hatások. 
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IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
1.  Tájrendezési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 

került kidolgozásra, mivel a módosítás javítja a meglevő állapotot, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak.  

2.  Környezetalakítási munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a módosítás javítja a meglevő állapotot, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak. 

3.  Közlekedési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a korábban elkészített munkarészek 
érdemben nem változnak.  

4.  Közművek  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak.  

5.  Hírközlési munkarész  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész nem 
került kidolgozásra, mivel a módosítás nem érinti a szakterületet, 
így a korábban elkészített munkarészek érdemben nem változnak.  

6.  MTrT  Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan a munkarész 
kidolgozásra került.  

7.  Biológiai aktivitási érték  Új beépítésre szánt terület kijelölése történt, számítás mellékelve. 
8. Régészet Érintett államigazgatási szerv kérte kidolgozását, dokumentáció 

részét képezi. 
 
Településképi rendelettel összefüggő, a szabályozás kialakítására vonatkozó észrevételek  
A tervezett módosítások – területi elhelyezkedésük és kiterjedésük alapján – érdemben nem befolyásolják a 
település kép kialakult jellegét. A Bükkaranyos Község önkormányzata képviselő-testületének 15/2017. (XII.23.) 
KT. önkormányzati rendeletében megfogalmazott településképi előírások összeegyeztethetőek a tervezett 
módosítás során részben megváltozó szerkezeti elemekhez.  
 
Az esetlegesen felmerülő településképet befolyásoló szabályozási irányelvekre adott rendeleti válaszokat a 
hatályos rendelkezés már tartalmazza, azokon változtatni nem szükséges.  
 
Az előzetes tájékoztatási szakasz 
Az 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti települési főépítészi közreműködési feladatok 
ellátására Bernáth Mihályt bízta meg, a dokumentáció elkészítésével irodámat bízta meg. 
 

- A Partnerek a hatályos partnerségi rendelet szerint véleményt nyilváníthatnak.  
- Az államigazgatási szerv:  

- ismerteti a hatáskörébe tartozó kérdésekben a jogszabályon alapuló az adott területre vonatkozó 
követelményeit és a településrendezési eszköz tartalmi követelményeivel kapcsolatos elvárásait, az 
adott területet érintő ágazati elhatározásokat,  
- nyilatkozik arról, hogy az eljárás további szakaszaiban részt kíván-e venni,  
- bc) teljesíti a 9. melléklet szerinti előzetes adatszolgáltatási kötelezettségét, és  
- bd) felhasználásra biztosítja a rendezési feladat ellátásához szükséges adatokat;  

- Az érintett területi, települési önkormányzat tájékoztatást ad a vonatkozó hatályos területrendezési 
tervekről, a települési önkormányzat a rendezést befolyásoló terveiről.  

- A környezeti vizsgálat szükségességének meghatározása érdekében a szakmai véleménye megkérését 
megelőzően a Község kérelemmel fordult a környezet védelméért felelős szervekhez a 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet alapján. A beérkezett vélemények alapján környezeti vizsgálat készítése nem 
szükséges, az ezzel kapcsolatos testületi döntés jelen dokumentációval kerül dokumentálásra. 

- A tervezési munka alapjául szolgáló alaptérkép a Lechner Tudásközpontáltal átadott digitális 
alaptérképfelhasználásával készül. 

- A tervezési terület a jóváhagyott (eredeti) Településrendezési Terv módosításaként kerül jóváhagyásra, 
ezért a dokumentációt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (2) a) pontjának lehetőségével élve az OTÉK 
2012. augusztus 6-án hatályostartalmi követelményének és jelmagyarázatának alkalmazásával 
készítjük. 
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A szabályozást érintő általános elvek 
 
Bükkaranyos Község jelenleg hatályos Helyi építési szabályzatát és annak mellékletét képező szabályozási 
tervét 14/2008. (VIII.28.) KT.sz. rendeletével fogadta el a település képviselő-testülete. A jelenleg hatályos 
településrendezési tervet RÉGIÓ Városépítészeti és Műemléki Tervező Kft. készítette 2008. évben. A Község 
igazgatási területének szabályozása két tervlapon (külterület és belterület szabályozási tervlapján) lett 
kidolgozva. Bükkaranyos Község Önkormányzata döntött településrendezési terv módosításáról, az Étv. az 
OTÉK és a Rendelet előírásainak figyelembevételével. A megfogalmazott módosítási feladatok a terv 
alkalmazása során felmerült, jellemzően beruházói igények vizsgálatára vonatkoznak. Lényegében lokális hatású 
változtatások, melyek terület-felhasználást érintő szerkezeti beavatkozást is igényelnek. A módosítás a Község 
településrendezési eszközei közül a Helyi Építési Szabályzatot érinti, és a belterület szabályozási tervét érinti.  A 
módosított szabályozási terv hatálya Bükkaranyos Község közigazgatási területének (T-1) jelű alaptérképeken 
körülhatárolt) területére terjed ki.  
 
A település Önkormányzata Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – Rákóczi F. u. – 34 hrsz-ú út 
által határolt tömbjének, építési előírásainak megváltoztatását kezdeményezte. Az ingatlan tulajdonosa 
településrendezési terv módosítás iránti kérelemmel fordult Bükkaranyos Község Önkormányzatához.  
 
A Vt1 övezetben az ingatlanok tulajdonosa kereskedelmi célú épület megvalósítását határozta el, melynél a 
tervezett előkerti érték nem megfelelő. Az épület tervezett parkolóigényét részben az előkertben kívánja 
megvalósítani, ami logikus tervezési szempont. A mélyebb előkert értéket, 10-20 m-ben javasoljuk meghatározni.  
 
Az vendégek számára további parkolóhelyek kialakítására van szükség, a tervezési területen megfelelő méretű, 
vendégkör számára megnyitott személygépkocsi parkoló kialakítását tervezi megbízó. A szükséges parkolók 
telken belüli, a fejlesztésre szánt terület közelébe eső, terepszinten történő elhelyezése a környezet zavarása 
nélkül lehetséges.  
 
Mivel a kérdésese ingatlanok egy tulajdonban vannak, és a tulajdonos nem kívánja továbbosztani a területet, 
illetve az önkormányzat sem kíván közutat létesíteni a szabályozási terv szerint, javasoljuk a közlekedési terület 
leszüntetését. Az eddigi szabadonálló beépítést, az oldalhatáron álló beépítés váltja a tömbben. 
 
Övezeti besorolásának típusa és az építmény-elhelyezés feltételeinek meghatározása, biztosítsa a megfelelő 
védelmét valamint lehetővé teszi az épületek kereskedelmi funkciójú lehetőségét, és az építészeti és természeti 
értékek figyelembevételével meghatározott léptékű, a jelenlegi beépítés léptékéhez igazodó üzleti célú 
épületfejlesztést. A gazdasági, építészeti, műemlékvédelmi, környezetvédelmi és szabályozási szempontok 
összességének figyelembevételével kialakítható optimális hasznosítás módja; az épületek lehetséges bővítése, 
vagy új épület építése. A javasolt helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítás indokolt a terület jobb 
kiszolgálásához és a hatékonyabb működtetéshez, illetve a kereskedelmi célú fejlesztéshez. 
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MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
  Szabályozási terv módosítása  
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – 
Rákóczi F. u. – 34 hrsz-ú út által határolt tömbje 

Szabályozási terv 
Jóváhagyva: 14/2008. (VIII.28.) KT.sz. önkormányzati 
rendelettel 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Az ingatlan tulajdonosa településrendezési terv módosítás iránti kérelemmel fordult Bükkaranyos Község 
Önkormányzatához. A Vt1 övezetben az ingatlanok tulajdonosa kereskedelmi célú épület megvalósítását 
határozta el, melynél a tervezett előkerti érték nem megfelelő. A mélyebb előkert értéket, 10-20 m-ben javasoljuk 
meghatározni. Mivel a kérdésese ingatlanok egy tulajdonban vannak, és a tulajdonos nem kívánja továbbosztani 
a területet, illetve az önkormányzat sem kíván közutat létesíteni a szabályozási terv szerint, javasoljuk a 
közlekedési terület leszüntetését. Az eddigi szabadonálló beépítést, az oldalhatáron álló beépítés váltja a 
tömbben. 
HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERV (T-3.a-I. tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT SZABÁLYOZÁSI TERV (T-3.b-I. tervlap) 
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JELMAGYARÁZAT 
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Környezetvédelemi javaslat 
 
A természeti és az épített környezet 
A tervezési terület, a módosítások a településképet-karaktert nem befolyásolják, mivel kismértékű korrekciókat 
jelentenek, melyek a területek jelenlegi jellegével összhangban állnak, a község településszerkezeti tervét, a 
település kialakult szerkezetét, úthálózati és morfológia szerkezetét nem változtatja meg. A javasolt fejlesztések 
az országos fejlesztési tervek és lehetőségek alapján beleesik a településfejlesztési koncepció és a 
településrendezési tervek által befogott időtávlatba, így ebben az időszakban a terület további átalakulásával 
nem kell számolni. A jelölt fejlesztési területek morfológiailag olyan helyzetben vannak, amelyek a településképet, 
a település megjelenését, kompaktságát nem zavarják. A környezetvédelmi követelmények teljesülése 
érdekében a szerkezeti és szabályozási terv előírásait be kell tartani, illetve a beépítés és környezethasználatot 
az elvárható legjobb technika (BAT) alapján kell megvalósítani. A felmerülő környezetvédelmi igényeket, 
követelményeket az övezeten, ingatlanon belül kell biztosítani. Az építési helyeken biztosítani kell a 
rendelkezésre álló infrastrukturális ellátottságot (víz, energiaellátás, közlekedési szerkezet, 
településgazdálkodás, szenny-, és csapadékvíz elhelyezés). A település-környezeti feltételek biztosítottak, a 
hatások nem jelentősek.  
 
A környezetvédelmi célok és szempontok megjelenése a tervben 
A beépítés műszaki feltételei az épített környezet védelmét és használatának biztonságát szolgálják. A területen 
végezhető tevékenységek körét a HÉSZ, a tevékenységekre vonatkozó kibocsátási határértékeket magasabb 
szintű jogszabályok korlátozzák a környezet védelme érdekében. 
 
A terv céljainak releváns tervek céljaival való konzisztenciája környezeti szempontból 
Országos Területrendezési Terv (OTrT)  
A 2018. évi CXXXIX. törvénnyel elfogadott Országos Területrendezési Tervvel való részletes egyezőséget külön 
munkarész ismerteti. 
 
Nemzeti Fejlesztés 2020 
Az Országos Fejlesztési Koncepció és az Országos Területfejlesztési Koncepció társadalmi egyeztetési 
változata-vitaanyag 
Fő stratégiai célok:  

- Magyarország Európa egyik és Közép-Európa legversenyképesebb országává válik a kitöré-si 
pontjainak számító terülteken 2020-ig.  

- Megkerülhetetlen közép-európai hídfő-központ kialakulása a gazdaság, a szolgáltatások, a logisztika, az 
innováció, a kreatív iparágak és a tehetség-koncentráció területén.  

- A magyar külgazdaság földrajzi diverzifikációjának kiszélesítése, az EU-ba irányuló export-dominancia 
oldása.  

 
Az Európa 2020 stratégiáinak területi szempontból kulcselemei a városok és a városias térségek. A globális 
kihívásokra adott válaszai között az egyik legígéretesebb a területi kohézió erősítése. ⇨a módosítási célok 
szempontjából nem releváns 
 
Nemzeti Vidékstratégia 2012-2020  
A vidéki térségek fenntartható fejlődésének biztosítása, melynek elemei:  

- A táj, a természeti értékek és erőforrások védelme és fenntartható használata, az ökoszisztéma 
szolgáltatások megőrzése, a környezetminőség javítása. ⇨ A rendezés alá vont területeken ismert, 
regisztrált táji, természeti érték nem található.  

- Egészséges és biztonságos élelmiszer előállítás és ellátás. ⇨ a módosítási célok szempontjából nem 
releváns.  

- Megélhetés, kedvező életfeltételek és életminőség biztosítása a vidéki népesség számára. ⇨ A 
település népességmegtartó, megújító képességének fontos eleme a magasszintű lakó-környezet 
megteremtése; a fejlesztési szándék ezt a célt szolgálja.  
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A környezet igénybevételének hatása a környezeti elemekre 
A környezet igénybevételének a minimalizálása a cél, azaz olyan környezetbarát beépítés kialakítása, amely a 
fenntartható fejlődést is biztosítja. Mivel a Településrendezési Terv a területhasználat módosítását irányozza elő, 
és nem tartalmaz konkrét projekteket, így a várható környezeti hatások meghatározása, illetve a környezet 
igénybevételének mértéke nehezen határozható meg, az ismert fejlesztési szándékok alapján csak becsülhető. A 
biológiai aktivitásérték számítás szerint a fejlesztési elképzelések következtében nem következik be 
környezetminőség károsodás. 
  
A talajt érő közvetlen hatások 
A beruházások során be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. (a termőföld védelméről) 43. § (1) bekezdésének 
előírásait, amely a környező mezőgazdaságilag hasznosított területen a talajvédő gazdálkodás feltételei nem 
romolhatnak, a termőföld talajidegen anyagokkal nem szennyeződhet. A módosítással érintett területtel 
kapcsolatban kijelenthető, hogy körültekintően munkavégzések, területhasználat során ez a szennyezés 
minimumra csökkenthető. Az építések során kijelenthető, hogy nagymértékben talajra hatást nem fog gyakorolni. 
Tereprendezés során (a terepi adottságokat figyelembe véve) nem változik jelentősen a talaj szerkezete. 
Építkezés és üzemeltetés során legfeljebb a légszennyező anyagok bemosódásából, illetve havaria esetén érheti 
szennyezés a talajt. 
 
Levegőtisztaság-védelem 
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet intézkedik, mely 
szerint Bükkaranyos település a 10. zónába tartozik.   
 
Talaj- talajvíz, felszíni víz védelem 
A vízgazdálkodással kapcsolatos általános előírásokat a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény 
szabályozza. A területen végzendő munkákhoz kapcsolódó, a terület felszíni, felszín alatti vizeinek védelmét a 
felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszín alatti vizek 
védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a környezetkárosodás megelőzésének és elhárításának 
rendjéről szóló 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabályozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érintő közvetlen 
hatásként jelentkezik a munkaterület kialakítása, a kitermelt termőföld és az alapkőzet átmeneti deponálása. A 
tereprendezés alá vont területről mind a kevert föld, mind a humuszréteg külön fog deponálásra kerülni. A 
földmunkákat úgy kell megtervezni és végrehajtani, hogy a kivitelezés közben a csapadék és egyéb víz a 
földműben és környezetében kárt ne okozzon. Az elkészült földműveket a szél és víz károsító hatása ellen 
azonnali védelemmel kell ellátni (termőföld felhordás, füvesítés). Ezen túl veszélyeztetést jelent munkagépek 
esetleges kenőanyag és hidraulika olaj elfolyása. 
 
A talajba csak olyan anyagok (beton, homokos kavics) kerülnek elhelyezésre, melyek nem tartalmaznak káros 
vagy mérgező összetevőket, csak olyan komponensei vannak – kavics, cement, víz – amelyek a természetben is 
megtalálható szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok a környezetet, talajt, élő vizeket, levegőt, élővilágot nem 
szennyezik, a természet biológiai folyamatait nem befolyásolják. A beruházási munkálatok a felszíni vizek 
minőségére várhatóan nem lesznek hatással. A munkagödör ásása során a nyugalmi talajvízszintet nem fogják 
meghaladni. Amennyiben csapadékos időjárás következtében a talajvízszintet elérik a munkálatok a zavartalan 
munkavégzéshez szükséges a munkagödör víztelenítése nyíltvíztartással, szivattyúzással. Ebben az esetben a 
kiszivattyúzott talajvíz befogadója a környező zöldterület lehet, ami gyakorlatilag a víz visszaforgatását jelenti. A 
beavatkozás mechanikai jellegű, a talajvíz minőségét nem változtatja meg. 
 
A telephelyhez közelében vízfolyás található. A terület csapadékvizei nincsenek hatással a vízfolyás mennyiségi, 
minőségi viszonyaira. A területnek a vízfolyásokkal közvetlen összeköttetése nincs.  Mivel a vonatkozó 
magasabb szintű rendeletek és helyi előírások szerint is a meglévő közmű hálózatokra kötelező rácsatlakozni, 
illetve területhasználattól függően legalább részleges (településközpontban teljes) közműellátottságot kell 
biztosítani, így a különböző vízfolyások, talajvíz szennyezése minimalizálódik. 
 
A terület érzékenységi besorolása 
A vizsgált terület a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. számú 
mellékletével összhangban, a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések 
besorolásáról szóló 27/2004.(XII. 25.) KvVM r. értelmében Bükkaranyos település az „érzékeny” kategóriába 
tartozik.   
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A kivitelezésnél és a végleges üzembe helyezést megelőző munkálatoknál stb. a felszín alatti vizek védelmében 
a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet előírásait maradéktalanul be kell tartani. A felszín alatti vizek jó minőségi 
állapotának biztosítása érdekében a létesítmények kivitelezésénél, üzembe helyezésénél úgy kell eljárni, hogy a 
felszín alatti víz, földtani közeg szennyezettsége a 6/2009. (IV.14.) KvVM-EüM-FVM rendelet mellékleteiben 
megállapított (B) szennyezettségi határértékeket ne haladja meg.   
 
Zaj- és rezgésvédelem 
A közvetlen hatásterületet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontú hatásterületét a 284/2007. (X. 29.) Korm. 
rendelet 6. §-a definiálja. Előzetes becslés alapján a terület zajvédelmi szempontból nem számít terhelésnek, 
ezáltal a zajterhelés külön vizsgálata nem indokolt.   
 
A módosítás megvalósíthatósága és környezeti hatásainak meghatározása során figyelembe lett véve a 2/2005. 
(I. 11.) Korm. rendelet („az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról”) vonatkozó előírásainak 
alkalmazása.  
 
Tájrendezési javaslat - természetvédelem 
 
Természetvédelmi vonatkozásban a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény, az erdőről és az erdő 
védelméről szóló 1996. évi LIV. törvény, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. 
törvény, az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) 
Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett 
földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet előírásait kell figyelembe venni. 
 
A völgy és környezet Márosi-Somogyi kistájkatasztere alapján az Észak-magyarországi Középhegységhez 
tartozó Bükkvidéken belül, az úgynevezett Keleti- vagy Miskolci-Bükkalja kistájhoz tartozik. A 125 és 240 méter 
közötti tszf-i magasságú enyhén délnek lejtő hegylábperem. A völgyben a Nyéki-patak medre húzódik. A patak 
kis vízhozamú, időszakosan kiszárad. 
 
A terület éghajlatát tekintve mérsékelten meleg – mérsékelten száraz, az éves csapadékmennyiség 600 mm 
körüli. A növényzetét tekintve a Pannóniai flóratartomány (Pannonicum) Északiközéphegység flóravidékének 
(Matricum) borsodi (Borsodense) flórajárásába tartozik. A alacsony hegyvidéki és hegylábi adottságoknak 
megfelelően, a meghatározó potenciális zonális erdőtársulása a középhegységi kocsánytalan-cseres tölgyes 
(Quercetum petraeae-cerris). Az erdőket az évszázadok alatt nagyrészt kiirtották, helyükön legelőket, 
szántókat, gyümölcsösöket és szőlőket alakítottak ki. A legelőgazdálkodás megszűnését követően a gyepeket 
jórészt az elmúlt években erdősítették, illetve gyümölcsösöket és szőlőket telepítettek. A Nyéki-patak mentén 
szalagszerűen, hegyvidéki égerligetek (Aegopodio-Alnetum) elszegényedett, füzes konszociációját találjuk. 
Állatföldrajzilag a Közép-dunai faunakerület, az Ősmátra (Matricum) faunakörzet, Börzsöny-Mátra-Bükk 
(Eumatricum) faunajáráshoz tartozik. 
 
A tervezési terület Bükkaranyos település Dny-i részén, belterületen található. A terület jelenleg mezőgazdasági 
általános jellegűnek mondható. A terület közvetlen környezetében parkosított terület, lakóterület, gazdasági-, 
mezőgazdasági- és erdőterületek találhatók. 
 
Tájvédelem 
A telep jelenlegi és tervezett beépítése a hatályos Településrendezési tervnek megfelelő. A hatályos terv szerinti 
lakóterület funkciótól lényegét tekintve nem jelent eltérést.  
 
A módosításokkal kapcsolatos előírásokat a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. tv (Tvt.) § (1) bekezdése 
alapján tettük, mely szerint: tilos a védett állatfajok egyedének zavarása, károsítása, kínzása, elpusztítása, 
szaporodásának és más élettevékenységének veszélyeztetése, lakó-, táplálkozó-, költő-, pihenő- vagy 
búvóhelyeinek lerombolása, károsítása, valamint a Tvt. 7. §(2) a) pontja alapján, mely szerint: a táj jellege, a 
természeti értékek, az egyedi tájértékek és esztétikai adottságok megóvása érdekében: gondoskodni kell az 
épületek, építmények, nyomvonalas létesítmények, berendezések külterületi elhelyezése során azoknak a 
természeti értékek, a mesterséges környezet funkcionális és esztétikai összehangolásával történő tájba 
illesztéséről, e) pontja alapján, biztosítani kell, hogy a lakóterület jellegével összefüggő épületek, építmények, 
létesítmények és berendezések elhelyezése, mérete, formája, funkciója és száma alkalmazkodjon a táj 
jellegéhez.  
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A tervezési terület nagy részén a valódi biológiai potenciál értékek, a biodiverzitás jónak mondható. A 
változtatással elvárható fejlesztés nem csökkenti a valódi biológiai potenciált. A tervezett módosítás erdőterület 
területi növekedést jelent, növeli a megújuló természeti erőforrásokat. A módosítások élőhely-csökkenést 
érdemben nem eredményeznek. A faállomány csökkentheti a deflációs hatásokat, a szél talaj közeli szinteken 
való mérséklésével javíthatja a környező területek vízháztartását. A kistáj területén az évi átlagos csapadék 
összege 550 – 600 mm közötti, ebből a vegetációs időszakra mindössze 350 mm várható. A javasolt 
módosítások esetében a tervezési területek tájképi értékkel nem bírnak, jelentősnek nem mondható településképi 
értéket képviselnek. A tervezési terület alapvetően homogén megjelenésű, mind fenntartásában, mind 
kialakításában jellegzetes terület. Megfelelő kísérő intézkedésekkel az esetleges kedvezőtlen hatások nemcsak 
feloldhatók, hanem a növényállomány gyarapításával kedvező irányba fordíthatók. Nagyobb mennyiségű 
faállomány telepítésével a tájban megjelenő, azt gazdagító szegélyhatások nagymértékben növelhetők. A 
faállomány ráadásul csökkentheti a deflációs hatásokat, a szél talaj közeli szinteken való mérséklésével javíthatja 
a környező területek vízháztartását.   
 
Biológiai aktivitásérték számítás 
 
Az Étv. hivatkozott szakaszának 7§. (3) bekezdés b) pontja előírja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek” 
kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. A tervezés során erről – új 
beépítésre szánt területet nem érint a módosítás – ezért megfelel „a településtervek tartalmáról, elkészítésének 
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 
15.) Korm. rendelet 9.sz. melléklete előírásainak is. 

Bükkaranyos Község Petőfi S. u. – Császár Péter u. – Rákóczi F. u. – 34 hrsz-ú út 
Köu->Vt
Közlekedési terület 0,0811   Vegyes terület 0,0811    

Településlözpont
Vt

szántó 0,0811 3,2 0,25952 Épület által lefoglalt 0,01622 0 0
terület 
20%
Kétszintű, gyep 0,04055 6 0,2433

 és 40db/cserje150 m2/
 150 m2 növényzet

Burkolat nélküli vagy 0,00811 1 0,00811
lélegző burkolatú vagy
útfelületű utak 
Egyszintű gyep 0,01622 2 0,03244
 
 

Összegzés 0,0811 0,25952 Összegzés 0,1622 0,28385
Biológiai aktivitásérték javult, azaz: 0,02433 109,375 % Megfelelő!  

 
Termőföld védelme 
 
A módosítással érintett tömb nagy része kijelölt beépítésre szánt terület lesz. Figyelembe vette az Önkormányzat 
„a termőföld védelméről” szóló 2007. évi CXXIX tv. (továbbiakban Tfvt) előírásait is. A tervezési területek művelés 
alatt nem álló, kivont területek érint, tehát nem releváns. 
  
Örökségvédelem 
 
Régészeti területeteket a módosítások közvetve érintenek. Bükkaranyos Község Örökségvédelmi 
hatástanulmánya 2008. évben készült el, a településrendezési terv akkori készítésével egy időben. A régészeti 
lelőhelyen történő bármely beavatkozás visszafordíthatatlan következményekkel jár a lelőhelyre nézve. A 
földmunkákkal érintett és az egyéb feltárási módszerekkel fel nem tárt területeken a kivitelezéshez szükséges 
elsődleges földmunkák régészeti megfigyelés biztosítása mellett végezhetőek. A módosítással érintett terület 
tervezett fejlesztések beindítását megelőzően, annak előkészítő szakaszában, a Kulturális Örökség Védelméről 
szóló törvénynek megfelelően, (amennyiben szükséges) kell régészeti munkarészt elkészíteni, az 
örökségvédelmi hatóság állásfoglalásának megfelelően. Amennyiben régészeti lelőhelynek nem minősülő 
területen földmunkák során váratlan régészeti lelet, vagy emlék kerül elő, a kulturális örökségvédelmi törvényben 
foglaltak szerint eljárva haladéktalanul értesíteni kell a megyei múzeumi igazgatóságot. 
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Közlekedés 
 
A rendezési terv módosítás részben érinti a közlekedésfejlesztést. A 12/1, 12/2 hrsz-ú ingatlanokat érintő, 
tervezett Köu-5 (gyalogút) leszüntetésre kerül.  
 
Egyéb tekintetben a tömb megközelítése továbbra önkormányzati közútról történik. A szabályozási területen 
kialakított közlekedési létesítmények műszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levő Útügyi Műszaki 
Előírások és hatályos törvények, jogszabályok előírásainak megfelelően kell megvalósítani. A közlekedési utak 
az UT 2-1.201:2008 Közutak tervezése (KTSZ) útügyi műszaki előírás alapján kerültek tervezési osztályba 
sorolásra, a környezeti körülmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvalósításakor határozandó meg. 
 
Vízrendezés, csapadékvíz-elvezetés 
 
A rendezési terv módosítás nem érinti a vízrendezés kérdését, a hatályos tervhez képest változás nem lesz.  
 
Közművek 
 

 
Közműhálózat – forrás: e-közmű 
 
Vízellátás 
 
Bükkaranyos településen a vízellátás 100%-ban kiépült. A rendezési terv módosítás nem érinti a vízellátás 
kérdését  Bükkaranyos területén az ivóvízhálózat kiépült. A közműves vízellátásról kijelenthető, hogy a megfelelő 
vízminőség biztosítása mellett a mennyiségi igények a településen, település és a tervezési területek 
vonatkozásában, továbbra is kielégíthetők. A tervezési terület ellátása önellátó módon, saját rendszeren keresztül 
történik, ezért a rendezési terv módosítás nem érinti a vízellátás kérdését.  
 
Szennyvíz-elvezetés 
 
A tervezési terület ellátása önellátó módon, saját rendszeren keresztül történik, ezért a rendezési terv módosítás 
nem érinti a szennyvíz-elvezetés kérdését.   
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Táv-, és hírközlés javaslat 
 
A településen a vezeték nélküli szolgáltatók (T-Com, Vodafone és a Telenor) megfelelő vételi lehetőséget tudnak 
biztosítani. A szolgáltatáshoz szükséges antennákat részben a településen belül, részben a környező 
településeken helyezték el. A módosítások egyéb tekintetben nem érintik a közmű, táv- és hírközlés kérdését.  
 
Elektromos ellátás 
 
A település villamos energia ellátása 22 kV-os légvezetékes hálózatról van ellátva. A vezeték biztonsági övezete 
a szélső vezetőktől mindkét irányba merőlegesen mérve belterületen 2,5, külterületen 5,0 m. A vezeték 
kereszttartóit figyelembe véve így ezen vezeték teljes biztonsági sávja belterületen úgy kb. 6,5 m-es, míg 
külterületen 11,5 m-es sávot fedd le. A településen a hálózat kiépítettsége teljes, minden újonnan jelentkező 
igényt ki tudnak elégíteni. 
 
Gázellátás 
 
A földgázelosztási tevékenység alapvető rendeltetése a vezetékes földgáz eljuttatása a gázhálózatok betáplálási 
pontjától a gázfelhasználók telekhatáráig, illetve az ennek megfelelő más birtokhatár pontig. A település 
vezetékes földgázzal ellátott. A földgázelosztó hálózat üzemeltetője a TIGÁZ ZrT.  A földgázelosztó hálózat 
anyaga kpe gázcső, a hálózat rendszere ágvezetékes. A településen a hálózat kiépítettsége teljes, minden 
újonnan jelentkező igényt ki tudnak elégíteni. 
 
Ásványvagyon-védelem 
 
A módosítással érintett tömb ásványi nyersanyag kutatási terület bányatelket, nyilvántartott ásványi nyersanyag 
lelőhelyet nem érint. Jelen eljárásban az ásványi nyersanyag és a földtani közeg védelme szempontjából nem 
merül fel előírások érvényesítésének szükségessége. 
 
Katasztrófavédelmi javaslat 
 
A település jelenlegi úthálózata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tűzoltó járművek, valamint 
műszaki mentést végző gépjárművek közlekedésére. A jelen módosítással érintett rész szabályozási szélességi 
méretei az átsorolást követően nem változnak, a műszaki paraméterek, mint útszélesség, gyalogos közlekedés 
kialakítása rendszerezik az egyes közlekedési útvonalakat, jobban segítik a tűzoltójárművek közlekedését. Az 
építmények megfelelő közúti kapcsolata biztosított, illetve a tervezés során biztosítható, az úthálózat megfelel az 
Országos Tűzvédelmi Szabályzat előírásainak. A településrendezési terv az érvényes törvények, rendeletek, 
MSZ és ágazati szabványok figyelembe vételével készült el, melyeknek az előírásait betartja. A tűztávolság 
betartására, a tűzoltás eszközeivel a létesítmények megközelítésére – az OTÉK előírásait megtartva – a Helyi 
Építési Szabályzat vonatkozó pontjaiban tesz kötelező intézkedéseket. Az övezeten belüli építményekre 
vonatkozó tűzvédelmi előírásokat az építési engedélyesési eljárások során kell konkrétan meghatározni és 
betartani. (pld. A tűzállósági fokozat, tűzveszélyességi osztályba sorolás, tűztávolság, tűzszakasz, oltás módja, 
oltóvíz, oltókészülék, nyomás, menekülési és mentési út). 
 
1. Az építmények megközelíthetősége:  
A veszélyeztetett személyek mentése, a tűz terjedésének megakadályozása, az anyagi javak védelme, a tűz 
oltása érdekében, a tűzoltóság vonulása és működése céljára az építményhez olyan szilárd burkolatú felvonulási 
utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek rendszeres közlekedésére, és 
működésére. A gazdasági és a lakóterületi tömbökben az előbbiek területigénye biztosítva van.  
 
2. Az oltóvíz ellátására vonatkozó adatok  
A településen az oltóvíz – nyerési lehetőségek biztosítása az önkormányzatok feladata.  
A gazdálkodó tevékenységet folytatók az általuk működtetett létesítmények oltóvíz-ellátásáról saját maguk 
kötelesek gondoskodni.  
  
3. Tűzjelzést szolgáló megoldások:  
A terv területén a telefonellátás megfelelő, nyilvános állomások is vannak, Illetve a később kialakítandó 
tömbökben a T-Com kiépíti. Tűzjelző berendezés telepítése és bekötése a tűzoltóság ügyeletéhez az építési 
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engedélyezési eljárás során határozható meg. A kiépített T-Com alépítmény és a telefonhálózat az előbbit 
biztosítja.  
 
4. Csatornahálózat  
A közcsatornákba éghető gázt, gőzt vagy folyadékot tartalmazó szennyvizet bevezetni nem szabad, illetve víz – 
zár beépítésével a csatornahálózat berobbanás elleni védelmét biztosítani kell. 
 
5. Egyéb előírások 
Bükkaranyos település, a települések katasztrófavédelmi besorolásáról, valamint a katasztrófák elleni védekezés 
egyes szabályairól szóló 62/2011.(XII.29.) BM rendelet módosítására kiadott 61/2012.(XII.11.) BM rendelet 1. 
melléklete alapján II. katasztrófavédelmi osztályba sorolt. Ennek megfelelően – a katasztrófavédelemről és a 
hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. Törvény végrehajtására kiadott 
234/2011.(XI.10.) Korm. rendelet 2.sz. mellékletében foglaltakat figyelembe véve – az elégséges védelmi szint 
biztosítása érdekében, szükséges a lakosság riasztása és veszélyhelyzeti tájékoztatása feltételeinek biztosítása. 
A településen életvédelmi építmény nem található. 
 
Településképi Arculati Kézikönyvvel és a Településképi rendelettel való összhang 
 
A község – nevében is megmutatkozóan – a Bükk lábánál, annak déli, még inkább dombos peremén az Aranyosi 
patak völgyében fekszik, jellemzője tehát a lankás, völgyi fekvés. Az falu elterülése is a völgyi falu jellemzőit 
mutatja, a belterülete 1,97 km2, de jellemzően hosszú és keskeny (a hossza 2,5 km, míg átlagosan 0,8 km 
széles). 
 
Táji környezete délről tekintve zsákfekvés hatású, az Aranyosi patak völgye érzékelhetően szűkül, ahogyan 
közeledünk a falu irányába. A völgy délebbi, szélesebb része még kellően lankás ahhoz, hogy nagytáblás 
mezőgazdasági művelésnek adjon teret. A kies mezőgazdasági táj fokozatosan alakul át fás legelőként használt 
dombsággá, de a településtest fölötti erdő már a látványt a távolról uraló Bükk tömbjével olvad egybe. A 
településtest a viszonylag szűk völgyben a kétoldali lankákra felfutó, hosszan elnyúló beépítést mutat. Délről, 
illetve a később kiépülő településrészeknél jellemzően mezőgazdasági művelés alatt álló, vagy fás- legelős 
jellegű terület határolja, míg a település magját, illetve az északi lehatárolását már az erdő szegélyezi.2 
 
Bükkaranyos Község Önkormányzat Képviselő-testülete 15/2017. (XII.23.) KT. önkormányzati rendelettel hagyta 
jóvá Bükkaranyos Község településképének védelméről szóló előírásokat. A rendelet 2.sz mellékelte alapján a 
településképi szempontból meghatározó területek az alábbiak: 
 

  
 
 
 

 
2 forrás: TAK 
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A módosítással érintett terület az átalakuló falusias lakóterületbe tartozik. A területre az alábbiak a jellemzőek:  
- A telekszerkezet a hagyományosan kialakult: 14–16 m széles és jellemzően 50 m mély.  
- Mindegyik lakóháztípus jelen van, de folyamatos átépülés az 1950 előtti épületek elbontásával és az új 

épületek 1990 utáni karakter szerinti új építésekkel. 
- Az 1950 az utáni épült épületeken jellemző a toldalék, a tetőátépítés, és a homlokzati megjelenés 

átszabása (például a nyílászáró cseréje, utólagos hőszigetelés, mai „divatos” burkolás, színezés). 
 
Általános ajánlások az érintett területe: 
Új épület építése, vagy meglévő épület átalakítása, bővítése esetén igazodni kell a kialakult település-
szerkezethez és az adott területen lévő építészeti karakterhez. A településképi szempontból meghatározó, eltérő 
karakterű területeken a meglévő építményeket fenntartani, bővíteni, átalakítani, valamint új építményeket 
létesíteni, csak a meglévő építményekkel összehangoltan, a jellegzetes településkép, valamint az épített és 
természetes környezet megjelenését megőrző és azt fejlesztő módon lehet. Az illeszkedés szempontjából az 
épületek fő tömeg- és tetőformája, külső homlokzata, az alkalmazott anyag, azok színe, felületképzése 
meghatározó jelentőségű. Építmények elhelyezésénél törekedni kell a lehető legnagyobb összefüggő zöldfelület 
kialakítására. 
 
A Településképi rendelet előírásai az érintett területe: 
„Átalakuló lakóterületi karakter területre vonatkozó általános építészeti követelmények 
16.§ 
(1)      A lakóépületek földszintes, földszint+tetőteres, kialakult környezet esetén földszint+ egyemeletes, de ez 
esetben tetőtér beépítés nélküliek lehetnek. Az épületek fő tetőidoma 30-450 közötti legyen. 
(2)      A tető az utcában, utcaszakaszon kialakult formához igazodva sátor, illetve az utcára merőleges vagy 
azzal párhuzamos gerincű nyereg-, vagy csonkakonty tetővel épülhet. Önálló tetőfelépítmény kialakítása nem 
megengedett. 
(3)      Közterületről látható homlokzaton csak világos, törtszínű homlokzat megengedett, erősebb színek csak 
kivételesen és jellemzően kiegészítő, díszítő elemként, továbbá falfestmény, murália csak a 29. § szerinti 
szakmai konzultáción történő jóváhagyással alkalmazható 
(4)   Nyílászáró színezése természetes, natúr, vagy a környezetébe illeszkedő hagyományos színű (fehér, kék, 
zöld, barna, ill. a szürke árnyalatai) lehet.” 
 
A tervezett TrT. módosítás a jóváhagyott Településképi Arculati Kézikönyv, és a jóváhagyott 
Településképi rendelet előírásainak megfelel. 
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„Melléklet – Építész helyszínrajz” 
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V. MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
A területrendezési és településrendezési tervek kapcsolatát szabályozó,  

- a települési önkormányzatok részére kötelező jogszabályok:  
 Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (továbbiakban MaTrT),  
 a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tftv),  

- Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei települési önkormányzatok részére kötelező jogszabály: 
- megyei területrendezési tervről szóló 4/2020.(V.29.) sz., Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 

Önkormányzat Közgyűlésének hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Közgyűlés Elnökének megyei önkormányzati rendelete (továbbiakban MTrT)  

  

A település közigazgatási területére vonatkozó kivonat az Ország Szerkezeti Tervéből, jelmagyarázattal: 
(tervezett módosítás piktogrammal jelölve): 

 
kivonat az OTRT tv 2. mellékletéből, az Ország Szerkezeti Tervéből 
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Jelmagyarázat 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Az igazgatási területet az alábbi területfelhasználási kategóriák érintik: 

1. erdőgazdálkodási térség 
2. mezőgazdasági térség  
3. vízgazdálkodási térség 
4. települési térség (a tervezési terület által érintett) 
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NYILATKOZAT 
 

Új beépítésre szánt terület kijelölésével kapcsolatban a 2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban Tv.) 12.§ 
előírásainak teljesülésére vonatkozóan 

 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (1) 
bekezdésében foglaltakra, mely szerint az új beépítésre szánt terület kijelölésekor mely szempontokat kell 
mérlegelni, és igazolni szükséges az új beépítésre szánt terület kijelölését mi indokolja.  
„(1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési eszközben új beépítésre 
szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni:  
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez,  
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt területeinek 
összenövését, és  
c) * új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a tervezett 
rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős terület.” és a (3) 
bekezdésében foglaltakra,  

a.) Jelen módosítással kijelölt új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési 
területhez.  

b.) Az új beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg - a szomszédos települések települési 
területeinek elhelyezkedésére figyelemmel - nem kell számolni a települések beépítésre szánt 
területeinek összenövésével.  

c.) A település területén belül szabad kapacitással rendelkező a beruházás - gazdaságossági, 
üzemeltetési szempontból, valamint területi kiterjedésben, elhelyezkedésében és a hatályos 
tervekben is rögzített - megvalósítására alkalmas, hasonló környezeti adottságú, és nagyrészt 
már jelenleg is beépítésre szánt terület nem áll rendelkezésre.  

 
A módosítás jelentősége és indokai: 
  
A természeti környezet, a Bükk-hegység közelsége, az erdők, patakok kedvező lehetőségeket kínál a természet 
közeli turizmus számára is. A kistérség kulturális értékei az egyházi építmények, emlékművek valamint a 
környező települések értékei kedvező lehetőséget nyújtanak az öko- és történelmi turizmus felé érdeklődök 
számára is. A településfejlesztés fontos eleme a gazdaságilag több lábon állás. A turizmus fejlesztése jövedelmet 
teremt az ebből élő lakosságnak, valamint multiplikátor hatása révén a turizmust kiszolgáló ágazatokat fejleszti. A 
turisztikai adottságok kihasználása elősegíti a vendégforgalom, a településen töltött éjszakák számának 
növelését. 
 
A tervezett módosítás során kialakult települési környezetben, jelenleg is beépítésre szánt területen, az övezeti 
előírások módosítása, különleges terület kialakítása a cél. Az OTÉK és a módosított Helyi Építési Szabályzat által 
biztosított terület-felhasználás révén, a terület hasznosításához szükséges épülettípusok létesítésének 
lehetőségével, a kereskedelmi funkció bővülhet a településen, újabb munkahelyeket teremtve javítja a település 
versenyképességét. A terület-felhasználás változni fog, tehát a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó 
leírást, szabályozási tervet és helyi építési szabályzatot is érint a tervezett módosítás. 
 
 Az önkormányzat településrendezési eszközök módosításával kívánja a település szabályozási előírásait 
pontosítani, beépíthetőségét javítani. Jelenlegi módosítás célja a kereskedelmi célú fejlesztési tevékenység 
kereteinek véglegesítése az érintett tömbökben, illetve a további fejlesztések építésügyi hatósági feltételeinek 
biztosítása, illetve fejlesztésekhez köthető pályázati szempontok érvényesítése. A településrendezési terv 
módosítás hatására, annak eredményeképpen a Község területének településszerkezete minimális mértékben 
változik, a vegyes terület mértéke az útterület erejéig nő, de a településszerkezet racionális és rendezett marad. 
Közösségi szempontból frekventált, kiépült infrastruktúrával rendelkező területeken kerül sor a módosításra.  
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Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Területrendezési Terv és a tervezett módosítások kapcsolata 
 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat Közgyűlésének hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei Közgyűlés Elnökének 4/2020. (V. 29.) önkormányzati rendelete Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Tervéről, az alábbiakat tartalmazza: 
 
Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Megye Térségi szerkezeti tervének Bükkaranyos Község közigazgatási területét 
érintő kivonata jelmagyarázattal (tervezett módosítás piktogrammal jelölve): 
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Jelmagyarázat 
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Összefoglaló táblázat a térségi övezetekkel való érintettség vizsgálatról  
(településrendezési eszköz készítése a 2018. évi CXXXIX. tv-nyel összhangban álló megyei területrendezési terv 
esetén)  
 

OTrT tv. 
B.A.-Z. MTrT 

rendelet 
A közigazgatási terület 

érintettsége 

A módosítás 
alá vont terület 

érintettsége 
Teendő 

Erdőgazdálkodási 
térség 

Erdőgazdálkodási 
térség 

 

OTRT 2 melléklet: érinti a 
települést az Erdőgazdálkodási 
térség Mezőgazdasági térség 

Vízgazdálkodási térség 
Települési térség 

 

MTrT térségei szerkezeti 
tervlapja: 

érinti a települést az 
Erdőgazdálkodási térség 
Mezőgazdasági térség 
Vízgazdálkodási térség 

Települési térség 

Nem érinti nincs 

Mezőgazdasági térség 
Mezőgazdasági 

térség 
Nem érinti nincs 

--- 
Sajátos terület-
felhasználású 

térség 
Nem érinti nincs 

Vízgazdálkodási térség 
Vízgazdálkodási 

térség 
Nem érinti nincs 

Települési térség Települési térség Érinti nincs 

Az országos műszaki 
infrastruktúra-hálózatok 

és a műszaki 
infrastruktúra egyedi 

építményeinek 
elhelyezésével 

igénybevett területek 

Az országos 
műszaki 

infrastruktúra-
hálózatok és a 

műszaki 
infrastruktúra 

egyedi 
építményeinek 
elhelyezésével 

igénybevett 
területek 

 

OTRT 2 melléklet: nincs 
érintettség 

Nem érinti nincs 
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MTrT térségei szerkezeti 
tervlapja: 

nincs érintettség 
ökol. hálózat 
magterület 
 
 
 

ökol. hálózat  
magterület övezet 

 

 
 
 
 
 
 

OTRT 3/1 melléklet: érinti a 
települést magterület, ökológiai 
folyosó és pufferterület övezete 

 

Nem érinti  nincs 

ökol.h. ökológiai 
folyosó 
 

ökol. hálózat 
ökológiai folyosó 
övezet 

Nem érinti nincs 
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ökológiai hálózat puffer  
területének övezetet 

ökol. hálózat  
puffer terület  
övezet 

 

MTrT 3.1 melléklet: érinti a 
települést magterület, ökológiai 
folyosó és pufferterület övezete  

Nem érinti nincs 

Kiváló termőhelyi  
adottságú szántó 
terület övezete 

kiváló termőhelyi 
adottságú 
szántóterület 
övezete 

 

 
OTRT 3/2 melléklet: nem érinti 

 

 
MTrT 3.2 melléklet: nem érinti 

Nem érinti nincs 
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Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete  
 

9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelete 

a területrendezési tervek 
készítésének és 
alkalmazásának 
kiegészítő 
szabályozásáról 
Magyarország  

 

 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 
1.sz. melléklet: nem érinti 

 

 
MTrT 3.2 melléklet: nem érinti 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nem érinti nincs 
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Erdők övezete 

Új országos övezet! 
 

 

 
OTRT 3/3 melléklet: nem érinti  

Nem érinti a 
tervezési 
területet,  
B.-A.-Z. 

Erdőfelügyeleti 
Osztály 

megerősített, 
állásfoglalás 
figyelembe 

véve. 
  

nincs 

Erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete  
 
9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelete 

a területrendezési tervek 
készítésének és 
alkalmazásának 
kiegészítő 
szabályozásáról 
Magyarország 

 

 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 
2.sz. melléklet: nem érinti 

 

 
MTrT 3.3 melléklet: nem érinti 

Nem érinti a 
tervezési 
területet,  
B.-A.-Z. 

Erdőfelügyeleti 
Osztály 

megerősített, 
állásfoglalás 
figyelembe 

véve. 
 

nincs 
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Tájképvédelmi terület  
övezete  
 
 
9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelete 

a területrendezési tervek 
készítésének és 
alkalmazásának 
kiegészítő 
szabályozásáról 
Magyarország 

Országos, ill. 
térségi 
jelentőségű 
tájképvédelmi 
terület övezete 

 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 
3.sz. melléklet:  érinti 

 

 
MTrT 3.4 melléklet: érinti 

Érinti. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

nincs - 
telepü-
lésképi 
rendelet 
biztosítja 

a 
védelmet 

Világörökségi és 
világörökség 
várományos terület 
övezete 

Világörökség és 
világörökség 
várományos 
terület övezete 

 

 

 
OTRT 3/4 melléklet: nem érinti 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nem érinti 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

nincs 
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MTrT 3.5 melléklet: nem érinti 

Vízminőség-védelmi 
terület övezete 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelete 

a területrendezési tervek 
készítésének és 
alkalmazásának 
kiegészítő 
szabályozásáról 
Magyarország 

 

 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 
4.sz. melléklet: nem érinti 

 

 
MTrT 3.6 melléklet: nem érinti 
 
 
 

Nem érinti nincs 
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Nagyvízi meder  
övezete 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelete 

a területrendezési tervek 
készítésének és 
alkalmazásának 
kiegészítő 
szabályozásáról 
Magyarország 

 

Rendszeresen 
belvízjárta terület 
övezete, nagyvízi 
meder övezete 

 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 
5.sz. melléklet: nem érinti 

 

 
MTrT 3.7 melléklet: nem érinti 

Nem érinti. nincs 
 

VTT tározók övezete 

 
9/2019. (VI. 14.) MvM 
rendelete 

a területrendezési tervek 
készítésének és 
alkalmazásának 
kiegészítő 
szabályozásáról 
Magyarország 

 
 

 

 
 

Nem érinti. nincs 
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete 
6.sz. melléklet: nem érinti 

 

 
MTrT 3.7 melléklet: nem érinti 

Honvédelmi és katonai 
célú övezet területe 

Honvédelmi 
területek övezetei 

 

 
OTrT 3/5 melléklet: nem érinti 

 
MTrT 3.8 melléklet: nem érinti 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti, 
melyet a HM 
Hatósági 
Főosztály 
adatszolgáltatás
a megerősített. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

nincs 
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- Ásványi 
nyersanyag-
vagyon övezete  
OTRT 19. § (3) 1. 

 

 
MTrT 3.9 melléklet: érinti 

Érintett 
 

nincs 
 

- Rendszeresen 
belvízjárta terület 
övezete 

OTRT 19. § (3) 2. 

 

 
MTrT 3.10 melléklet: nem érinti 

Nem érinti 
 

nincs 
 

- Földtani 
veszélyforrás 
terület övezete 

OTRT 19. § (3) 4. 

 

 
MTrT 3.11 melléklet: nem érinti 

Nem érinti nincs 
 

- Egyedileg 
meghatározott 
megyei övezetek: 
OTRT 19. § (3) 5. 
 
 
Kiemelt 
jelentőségű 
gazdasági övezet 
 
 
 
 
 

 

 
MTrT 3.12 melléklet: nem érinti 

 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Nincs 
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Kiemelt 
jelentőségű 
turisztikai övezet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Megyehatáron, 
településhatáron 
átnyúló, együtt 
tervezendő térség 
övezete  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Közigazgatási 
határon átnyúló, 
együtt tervezendő 
létesítmények 
övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
MTrT 3.13 melléklet: érinti 
 

 

 
MTrT 3.14 melléklet: nem érinti 
 

 

 
MTrT 3.15 melléklet: nem érinti 

 
 
 
 
 
Érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Nincs 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

Nincs 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nincs 
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Település-
fejlesztési 
dokumentumok és 
település-
rendezési 
eszközök 
társulásban 
készítendő terület 
övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zártkerti övezet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lakótelepi övezet 

 

 
MTrT 3.16 melléklet: nem érinti 
 

 

 
MTrT 3.17 melléklet: érinti 
 

 

 
MTrT 3.18 melléklet: nem érinti 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nincs 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nincs 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nincs 
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Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat Közgyűlésének hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megyei Közgyűlés Elnökének 24/2020. (V. 29.) határozata, Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési 
Tervéhez kapcsolódó területrendezési ajánlások elfogadásáról, az alábbiakat tartalmazza:  
  
1.4. TELEPÜLÉSI TÉRSÉGRE VONATKOZÓ AJÁNLÁS  
a) Ha jogszabály másként nem rendelkezik, a település beépítésre nem szánt területeit beépítésre szánt területté 
minősíteni csak akkor indokolt, ha az ezzel elérni kívánt cél (lakó-, vegyes, gazdasági, üdülő- vagy különleges 
terület kialakítása) beépített terület újrahasznosításával nem érhető el, vagy ehhez nincs elég beépítésre szánt 
terület.  
- nem releváns 
b) Az új beruházásokat, lakóterület-növelést elsősorban a meglévő beépített területek rehabilitációs és 
rekonstrukciós területein indokolt elhelyezni. Ennek megfelelően korlátozni javasolt új területek igénybevételét 
zöldmezős beruházások, ipari parkok, új lakóterületi egységek és lakóparkok céljára. Ezért preferálni, támogatni 
ajánlott a meglévő lakóterületek intenzívebb hasznosítását, illetve a lakatlan és funkcióját vesztett, üres 
létesítmények, barnamezős területek újrahasznosítását. A beépített területen kívül települni kívánó zöldmezős 
beruházások, ipari, kereskedelmi, szolgáltató centrumok kijelölését a településrendezési eszközökben a 
természet, a környezet-, az örökség- és a termőföld-védelem szempontjainak figyelembevételével szükséges 
szabályozni.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
c) Javasolt meghatározni a települések azon területeit, amelyek a település táji megjelenésében, sziluettjében 
fontos szerepet játszanak. Ezeken a területeken az épületek építését, engedélyeztetését célszerű előzetes 
településképi vizsgálathoz kötni.  
- nem releváns 
d) A táj- és településkép védelme érdekében adott településen szükséges lehet a beépítési magasság 
korlátozása (lásd: tájképvédelmi terület övezetébe sorolt települések), ezért az épített környezethez történő 
illeszkedés érdekében az átlagnál magasabb építmények tervezését, engedélyeztetését előzetes településképi 
vizsgálathoz célszerű kötni, és a településrendezési eszközökben a beépítési magasságok mértékét ennek 
megfelelően javasolt szabályozni.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
e) A települési területek összenövését szükséges megakadályozni. A beépítésre szánt települési terület határa a 
közigazgatási terület határát 200 m-nél jobban ne közelítse meg.  
- nem releváns 
f) Különösen a kulturális örökség és a természeti környezet szempontjából érzékeny területeken indokolt elkerülni 
a település hagyományos szerkezetének és jellegének megváltoztatását, a települések beépített területének 
kiterjesztését és a közlekedési hálózat fejlesztéséhez kötődő üzletközpontok, raktárbázisok céljára új beépítésre 
szánt területek kialakítását.  
- nem releváns 
g) Korlátozni kívánatos, illetve szigorú feltételekhez javasolt kötni a beépítésre szánt területek bővítését (pl. az 
igénybevételre kerülő zöldfelületek tényleges kompenzációja, az igénybevételre kerülő biológiailag aktív 
felületeknek magas biológiai aktivitású területek létesítésével történő területi pótlása) a védett természeti 
területek környezetében és az ökológiai hálózat egyéb területein, a kiváló termőhelyi adottságú szántó, szőlő és 
gyümölcsös termőterületen, a hidrogeológiai védőterületen, a belvíz- és árvízveszélyes területen, továbbá ott, 
ahol azt a településkép-védelmi, valamint a talajvédelmi szempontok megkövetelik.  
- nem releváns 
h) Javasolt megőrizni a települések kialakult egyedi karakterét, szerkezetét, valamint a települési összenövések 
megakadályozására meghagyni a települések közötti megfelelő nagyságú – legalább a terület ökológiai 
funkcióinak biztosításához és tájvédelmi (településszerkezeti, zöldfelületi rendszer védelmi, környezetvédelmi, 
tájesztétikai) szempontból elegendő méretű – beépítetlen területsávokat. Zöldfelület kataszter és zöld 
infrastruktúra fejlesztési és fenntartási akcióterv elkészítése is javasolt.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
i) A tényleges geográfiai adottságok figyelembevételével javasolt a településeket védő zöldövezeti erdők, 
fásítások létesítése, a beépített területeken zöldfelületek, parkok növelése és a belterületi fasorok kiegészítése, 
fejlesztése. A településtervezés során a települési zöldfelületek, zöldfelületi elemek tervezése zöldfelületi 
rendszerben javasolt, a zöldfelületi területi mutatók figyelembe vételével. A belterületen lévő erdők fontos 
rekreációs területek, törekedni szükséges megőrzésükre, fenntartásukra. 
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
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j) A történelmi településmagok rehabilitálása, a közművek lehetőség szerinti rejtett vonalvezetése a településképi 
megjelenés javítása érdekében ajánlott.  
- nem releváns 
k) A települések belterületei és a mellettük tervezett főútvonalak, elkerülő utak között védő-takaró zöldsávok 
létesítése javasolt.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
l) A helyi zaj- és rezgésvédelemi szempontból csendes övezet, illetve fokozottan védett terület kijelölése javasolt.  
- nem releváns 
l) A települések fejlesztési-rendezési tervezésénél fokozott figyelemmel ajánlott lenni a földtani adottságokra, a 
felszínmozgásokkal való veszélyeztetettségre.  
- nem releváns 
m) A településrendezés eszközeinek kialakításakor és felülvizsgálatakor érvényre szükséges juttatni a megyei és 
a települési környezetvédelmi programban foglaltakat.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
n) Szükséges a levegő minőségének védelme: a szennyezettség csökkentése.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
o) Szükséges a zajvédelmi szempontok figyelembe vétele.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
p) Szükséges a zöldfelületi elemek minőségi és mennyiségi fejlesztése.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
q) Szükséges a zöldfelületi funkciók színvonalának emelése.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
r) Szükséges a közlekedési infrastruktúra fejlesztésének előkészítése és megvalósítása során a természet- és 
környezetvédelmi, vízgazdálkodási, tájvédelmi szempontok figyelembevétele, az ökológiai értékek megőrzésének 
érvényesítése.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
s) Környezet-egészségügyi szempontból javasolt a környezeti kármentesítéssel érintett barnamezős területek és 
bányaterületek talajszennyező anyagainak nyomon követése talajmonitoring vizsgálatokkal a területek talajában 
és talajvizében. 
- nem releváns 
 
2.8. TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET ÖVEZETÉRE VONATKOZÓ AJÁNLÁS  
a) Az övezetben törekedni szükséges a hagyományos tájhasználat és tájszerkezet megőrzésére. Művelési ág 
megváltoztatása, illetve más célú területhasználat csak az adottságoknak megfelelő tájhasználat kialakítása, a 
tájkarakter erősítése érdekében, valamint közmű és közlekedési létesítmények építése okán javasolt.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
b) Javasolt meghatározni a tájkarakter jellegzetességeit, s a településrendezés során ezek megőrzését segítő 
szabályozást alkalmazni.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
 
c) Törekedni ajánlott a kastélykertek, parkok eredeti területének feltárására, lehetőség szerinti rekonstrukciójára, 
ezzel kapcsolatban az eredeti átlátások, kilátópontok rendszerének megőrzésére, helyreállítására.  
- nem releváns 
d) A hagyományos tájhasználat megtartása érdekében fontos a külterületeken (elsősorban az erdő-, a 
mezőgazdasági, a vízgazdálkodási területeken, valamint a különleges területeken) az építési lehetőségek tájképi 
szempontokat is figyelembe vevő következetes helyi szabályozása, különösen a településközeli kertes 
területeken, valamint – a szőlőművelés fenntartását segítve – a borvidékhez tartozó szőlőterületeken.  
- nem releváns 
e) Új beépítésre szánt terület kijelölése csak a meglévő belterületekhez szervesen kapcsolódva javasolható.  
- nem releváns 
f) A természeti és tájképi értékek megőrzése és a belterületek/beépítésre szánt területek összenövésének 
megakadályozása érdekében a szomszédos települések beépítésre szánt területei közötti külterületek, 
beépítetlen jellegének kellő szélességben történő megőrzése kívánatos.  
- nem releváns 
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g) A településrendezési eszközökben javasolt lehatárolni a szőlő-, a gyümölcs- és a kertgazdálkodás 
szempontjából szükséges kertes mezőgazdasági területeket. A kertes mezőgazdasági területeken (volt 
zártkertek) tájba illeszkedő, hagyományos építészeti megoldásokkal gyümölcs- és szőlőtermesztést, 
kertgazdálkodást szolgáló épületek helyezhetők el. Új telekalakításkor 1500 m2-nél kisebb teleknagyság nem 
javasolt. A beépítés javasoltan a gazdálkodást szolgálja, így azt gyümölcs, szőlő, kert művelési ágakhoz 
kívánatos kötni.  
- nem releváns 
h) Az övezetbe eső gyepterületeket (legelők, rétek) a beépítésektől óvni szükséges.  
- nem releváns 
i) Erdőterületen csak az erdőgazdálkodást, vadgazdálkodást, turizmust, kutatást-oktatást szolgáló épületek 
elhelyezése javasolt, a természeti értékek sérelme nélkül.  
- nem releváns 
j) Az erdőterületeken kerülni szükséges a nagy kiterjedésű véghasználatokat (tarvágásos területeket), valamint 
az idegenhonos faállományok telepítését. 
- nem releváns 
k) A tájban megjelenő települési sziluettet megváltoztató bel-, vagy külterületi magas építmények elhelyezését 
kerülni javasolt, a településrendezési eszközökben a kialakult településképnek és a jellemző helyi építési 
hagyományoknak megfelelően javasolt meghatározni a lehetséges beépítési magasságokat.  
- nem releváns 
l) A jellemzően vidéki, falusi környezetben törekedni ajánlott a hagyományos táj- és településszerkezet 
megőrzésére (vagy lehetőség szerint újjáalakítására), a kistelepülések és a táj közötti szerves kapcsolatok 
megtartására, az értékes táji elemek, egyedi tájértékek fokozott védelmére. A városokban ezeken túlmenően 
fontos célnak tekintendő a zöldfelületek arányának növelése, a településszerkezeti kívánalmakkal összhangban.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
m) A kilátás-rálátás szempontjából értékes tájképi részletek (folyóparti, vízparti területek, történeti kertek, 
magaslati kilátópontok, várromok) a turizmus tekintetében is vonzerőt jelentenek. Törekedni javasolt a tájban rejlő 
kiváló turisztikai lehetőségek természetkímélő és hagyományőrző módon történő, a táji értékek fennmaradását 
segítő hasznosítására.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
n) A településrendezési eszközökben figyelmet kell szükséges fordítani az egyedi tájértékekre, és ezek védelme 
érdekében előírásokat szükséges meghatározni a helyi építési szabályzatban.  
- nem releváns 
o) A meglévő, tájképet zavaró hatású (és el nem bontható) építmények, létesítmények – lehetőségek szerinti – 
tájba illesztését, illetve takarását biztosítani javasolt.  
- nem releváns 
p) Az övezetben nagy méretű reklámhordozó műtárgyak felállítása nem kívánatos.  
- nem releváns 
q) A vízfolyások külterületi szakaszait a településrendezési eszközökben legalább 50-50 m széles sávban 
beépítésre nem szánt területként, korlátozott területhasználattal javasolt szabályozni, a meglévő természetes 
medervonalakat, holtágakat és a vizeket kísérő természetes növényzetet szükséges megőrizni.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak. A sáv szélessége változó, a szabálytalan vonalvezetésű 
patakmedret nem követi le. 
r) A településszerkezeti és településképi értékek védelme terén fontos a településszerkezetileg elkülönülő 
településrészek szerkezeti, építészeti jellegzetességeinek, településképi egységének megóvása.  
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
s) A megszüntetésre került / kerülő hulladéklerakók környezetvédelmi követelményeknek megfelelő 
rekultiválására kiemelt figyelmet szükséges fordítani.  
- nem releváns 
t) A kiépítendő közlekedési nyomvonalakat – a közlekedésbiztonság megtartása mellett – a geomorfológiai 
adottságokhoz igazodóan ajánlott vezetni. 
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
 
2.14. ÁSVÁNYI NYERSANYAGVAGYON ÖVEZETÉRE VONATKOZÓ AJÁNLÁS  
 - A tervezési területet nem érinti, nem releváns. 
 
2.18. KIEMELT JELENTŐSÉGŰ TURISZTIKAI ÖVEZETRE VONATKOZÓ AJÁNLÁS  
a) A turisztikai fejlesztéseknél az egymásra épülő, az egymást nem kioltó javaslatok élvezzenek prioritást.  
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- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
b) Az övezettel érintett településeken belül – a táj- és természetvédelmi célokkal és szempontokkal is 
összhangban – az ökoturizmust szolgáló fejlesztések (különösen kerékpáros útvonal, gyalogos útvonal, lovas 
útvonal) kijelölése javasolt, hogy hangsúlyt kapjon. 
- A javasolt módosítás megfelel az ajánlásnak 
 
2.22. ZÁRTKERTI ÖVEZETRE VONATKOZÓ AJÁNLÁS  
- A tervezési területet nem érinti, nem releváns. 
  
A településrendezési eszközök tervezett módosítása megfelel Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Önkormányzat Közgyűlésének hatáskörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Közgyűlés Elnökének 
4/2020. (V. 29.) önkormányzati rendeletének, illetve Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési 
Tervéről Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Önkormányzat Közgyűlésének hatáskörében eljáró Borsod-
Abaúj-Zemplén Megyei Közgyűlés Elnökének 24/2020. (V. 29.) határozatával, mely Borsod-Abaúj-Zemplén 
Megye Területrendezési Tervéhez kapcsolódó területrendezési ajánlásokról szól. 
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